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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Béllstabacken 3, i Stockholms kommun, med organisationsnummer 769608-7928,
avger harmed redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret 2021.
Bostadsrattsforeningen Ballstabacken 3 ar ett privatbostadsforetag (en s.k. dkta bostadsrattsforening).
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2002-09-25. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Fastighetsinnehav

Foreningen dger fastigheten Fredsfors 17 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns tre bostadshus med
adresserna Mariehéllsvdgen 10, 12 och 14 med sammanlagt 62 bostadsldgenheter. Inga kommersiella
lokaler finns. Byggnaderna ar uppforda ar 2005.

Total byggratt 5488 kvim
varav ldgenhetsyta 4 305 kvm
Markyta 4 443 kvm

Foreningen ingér tillsammans med grannfoéreningarna Brf Béllstabacken 1 och Brf Béllstabacken 2 i
Fredsfors Samfillighetsforening, som forvaltar gemensamma angeldgenheter sdsom uppvarmning
(fjarrvarme), vatten och avlopp. Foreningens andelstal i Fredsfors samfallighetsférening ar 421/1000
som underlag for fordelning av samfillighetens kostnader. For detaljer i samféllighetsforeningens
verksamhet hinvisas till dess &rsredovisning.

Ligenhetsfordelning

Lagenheternas storlek i rum och kok (rok) fordelas enligt:
2 st lagenheter om 1 rok,

8 st lagenheter om 1,5 rok,

12 st lagenheter om 2 rok,

28 st lagenheter om 3 rok,

11 st ldgenheter om 4 rok samt

1 st lagenhet om 5 rok (f.n. ombyggd till 4 rok i 2 plan)

Parkeringsplatser

Fredsfors Samfillighetsforening anvénder sig av en extern parkeringshantering via Fastum Teknik AB
(tidigare Adex). Det innebér en tjinst for kdadministration etc. av parkeringarna utomhus och inomhus.
Det innebér att anvéndaren kan 6ppna garageportar via en app i telefonen etc.

Det finns dven 16 laddningsplatser lika fordelat ute och inne.

Foreningens lokaler
Foreningen har en gemensam tvéttstuga i hus nr 10 samt cykelforrad i nr 12 (2st) och 14 (1st).
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Inteckningar och Lan

Inteckningar har tagits ut i fastigheten pa 44 929 000 kronor. Under aren har amorteringar gjorts, vilket
gOr att foreningen har en lanemarginal pa 9 137 123 kronor - skillnaden av ursprungligt hypotek och
aktuella lanebeloppet 35 791 877 kronor per 2021-12-31.

Foreningen ser denna ldnemarginal som en del av foreningens mojliga kassa vid storre underhéllsbehov.
Foreningen har ambitionen att amortera atminstone i paritet med de avskrivningar féreningen tvingas
gora i sin bokforing.

Under aret har delar av lanen setts dver for att sédnka foreningens réntekostnader.

Forsikringar
Foreningens 3 hus ér forsédkrade - fullvirde, maskiner och ansvar - hos Brandkontoret (Stockholms stads
Brandforsékringskontor). Skadedjursforsékring m.m. ir tecknat med Anticimex AB.

Forvaltning

Foreningen har under éret anlitat Fastum Teknik som ekonomisk och teknisk forvaltare, Rentec
Fastighetsservice AB for stddning, avtal runt hisservice med OTIS AB samt besiktning av hissarna med
Hissbesiktningar i Sverige AB. Foreningen &r medlem i intresseorganisationen Bostadsritterna, vilket
ger styrelsen tillgang till juridisk radgivning kring bostadsrittsfrdgor och medlemmar har tillgéng till
rabatter pa bland annat datorer, larm och sékerhetsdorrar.

Foreningens hemsida och medlemsinformation

Styrelsen ldgger I6pande ut information p& den egna hemsidan www.ballstabacken3.se samt via
informationstavlorna i entréportarna. Vid behov dven via informationsblad 1 postfack.
Foreningen har ocksa en Facebooksida med syftet att snabbt ge information i olika fragor.

Utfort underhall

Styrelsen har via var forvaltare besiktat foreningens fastigheter som en del av underhéllsplanen. Den har
uppdaterats for att gora nédvéndiga avsattningar for att tacka de ndrmaste 25 arens atgarder.

Filter for luftintagen i ldgenheterna har kopts in och distribuerats till samtliga ldgenheter och som
medlemmarna sjilva byter.

Vid tidigare arsstimma beslutades om en investering i digitala 16sningar for entrédorrar,
anslagstavla/bokningstavla samt digitalt 6ppningsbara postboxar. Under 2021 slutfoérdes installation med
digital bokning av tvittstugor.

Planerade underhéll enligt var underhallsplan

Foreningens underhallsplan upptar planerat underhall f6r ndstkommande &r, som ar budgeterat till ca 60
tkr kronor, att stéllas emot foreningens l&nemarginal pa 9 137 123 kronor under avsnittet ”Inteckningar”.
Avsittningar till Fonden for yttre underhall regleras i stadgarna och gors enligt plan, som foljer den
ursprungliga ekonomiska planen vid foreningens bildande.

Underhall av anldggningarna, som Fredfors samfillighetsforening forvaltar, belastar dess budget.
Samfélligheten har en egen fornyelse- och underhéllsplan som finansieras utifrdn en egen budget, som
ger underlag for debitering av de tre medlemmarna (BRF 1, BRF 2 och BRF 3).
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Ekonomin i stort

Mainadsavgifter
Manadsavgifterna ér ofordndrade jaimfort med forra aret.

Taxeringsviarden
Fastighetens taxeringsvérde (i kronor) dr sedan 2021-01-01 f6ljande:

Byggnad 70 000 000
Mark 48 000 000
Totalt 118 000 000

Foreningens andel av taxeringsvirdet i gemensamhetsanldggningen Fredsfors ga:1
(nedan foreningens andel, som uppgar till 421/1000 av totalt taxeringsvarde):

Byggnad 1 636 848

Mark 1461 291

Totalt 3098 139

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3055 3017 3357 3275
Resultat efter finansiella poster 92 8 -255 -327
Soliditet (%) 71,6 71,2 70,8 70,5
Avgift per kvm bostadsyta, kr 710 701 687 673

Foreningens lan per kvm
bostadsyta 8314 8453 8593 8732
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Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet medlemmar var 93 den 31 december 2021.

Ligenhetsoverlitelser och upplitelser
Under aret har 8 6verlatelser skett.

Revisorer
Under aret har PWC, med auktoriserade revisorn Tommy Donath som ordinarie revisor och
auktoriserade revisorn Mats Blomberg som suppleant, verkat.

Valberedning

Valberedningen har under aret mellan stimmorna bestatt av foljande personer:
Anders Westberg, sammankallande

Bjorn Engstrom

Styrelsen
Styrelsen har under aret mellan stimmorna bestétt av f6ljande personer:

Ordinarie ledamoter:
Niclas Ternstal, ordférande
Ylva Kronheffer

Andres Carvajal

Suppleanter:
Peder Karlsson
Jonas Johansson
Emma Engstrom

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 19 maj 2021. I stimman deltog 25 rostberattigade, varav 7 med
fullmakt. Totalt var 26 personer nirvarande.

Foreningen ér representerad av 2 representanter i Fredfors Samféllighetsforenings styrelse.
Samfillighetsforeningen forvaltar gemensamma anldggningar och fordelar kostnader mellan de tre
medlemmarna Brf Béllstabacken 1, Brf Béllstabacken 2 och Brf Béllstabacken 3 i enlighet med beslut av
Lantméteriet efter en forrdttning 2005-03-22. Gemensamhetsanldggningen Fredsfors GA:1 forvaltar de
ingdende anldggningarna, samt levererar tjanster till de tre medlemmarna sdsom vdrme, varmvatten,
vatten, avlopp, vinterunderhall, takskottning, sommarunderhall, gemensamt grovsoprum med atervinning
av material, lekplats, bilplatser i garage och utomhus samt fordelar dessa bilplatser till medlemmar, som
bor i de tre bostadsréttsforeningarna, efter gemensam kotid. Administration av garage- och
parkeringsplatser skots pa uppdrag av Fastum Teknik AB.

Foreningens andelstal i Fredsfors samfallighetsférening dr 421/1000.
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Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda styrelsemdten samt har dven haft 16pande
forvaltningsmoten, underhallsméten och traffar med bank och leverantdrer. Styrelsen har inom sig
fordelat ansvar for olika funktioner pa ledamoter och suppleanter. En gemensam e-postadress finns for
att kontakta styrelsen. Kontaktuppgifter etc. finns anslagen pa informationstavlor i entréerna samt pa
foreningens hemsida www.ballstabacken3.se

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 91011 000 1 100 684 -933 672 8 254 91 186 266
Avsittning till yttre
fond 171 674 -163 420 -8 254 0
Arets resultat 91 548 91 548
Belopp vid arets
utging 91 011 000 1272 358 -1 097 092 91 548 91 277 814

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 097 092

arets vinst 91 548
-1 005 544

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 171 674

i ny rikning overfores -1 177 218
-1 005 544

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3055002
7431
3062 433

-1366 934
-55 186
-156 390
-961 019
-2 539 529

522 904

91

431 447

-431 356

91 548

91 548

6(13)

2020-01-01
-2020-12-31

3016 596
5638
3022234

-1 375029
-45 340
-155 405
-944 341
-2 520 115

502 119

119
-493 984
-493 865

8254

8254
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

125 825 349
125 825 349

125 825 349

11200
6384
196 257
213 841

1382 651
1 382 651
1596 492

127 421 841

7(13)

2020-12-31

126 786 368
126 786 368

126 786 368

2 869
40 296
139 529
182 694

1136 731
1136 731
1319 425

128 105 793
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

91011 000
1272 358
92 283 358

-1 097 092

91 548
-1 005 544
91 277 814

13 129 920
13 129 920

22 661 957
177 313
11183

0

163 654
23 014 107

127 421 841

8 (13)

2020-12-31

91 011 000
1 100 684
92 111 684

-933 672
8254

-925 418
91 186 266

22 061 957
22 061 957

14 329 920
115877
26 021
83139
302613
14 857 570

128 105 793
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

91 548
961 019
-14 838

1037729

-18 843
-22 816
61436
-195 806
861 700

-615 780
-615 780

245920

1136 731
1382 651

9 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

8254
944 341
9939

962 534

-6 988
31985
-82 607
-23 157
881 767

-200 138
-200 138

-600 000
-600 000
81 629

1055103
1136 732
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbéttringar 10, 40 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter 3055002 3016596
3 055 002 3016 596

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Stadning och mattbyten 121 454 118 450
Sophantering 46 128 38 760
El 132 304 96 573
Forbrukningsmaterial och inventarier 1810 5994
Hissar, serviceavtal, reparationer, besiktningar 57 089 47 546
Bredband 71940 72 000
Kabel-TV 17376 17322
Arvode forvaltning 118 163 117 686
Reparationer och 16pande underhéll 79 702 47318
Fastighetsskatt 119 579 118 215
Telefon, post, datakommunikation 1331 3 891
Samfallighet 489 202 569 613
Forsékringar 48 028 46 335
Besikningskostnader 3991 33750
Underhallsplan o eneregideklaration 15433 23 885
Ovriga driftskostnader, t ex juridiska kostnader 43 404 17 690

1366 934 1375028
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader (féreningsverksamhet)

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Kabel-tv
Forsakring
Serviceavtal hissar
Samfillighet
Ovriga

2021

30 000
25186
55186

2021

119 000
37390
156 390

2021-12-31

136 537 682
0
136 537 682

-9 751314
-961 020
-10 712 334

125 825 348

2021-12-31

17 985
4 461
20399
13707
133314
6390
196 256

11 (13)

2020

30 625
14715
45 340

2020

118 251
37154
155 405

2020-12-31

136 337 544
200 138
136 537 682

-8 806 973
944 341
9751 314

126 786 368

2020-12-31

17 985
4343
19 469
13242
74 517
9973
139 529
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2021-12-31
Swedbank 1,356 2022-10-25 12 978 601
Swedbank 1,970 2022-03-25 9483 356
Swedbank 0,470 2024-02-23 13329 920
35791 877

12 (13)

Lanebelopp
2020-12-31

12978 601
9483 356
8083 356

30 545 313

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Lan som villkorsédndras under 2022: 22 461 957 kr
Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 200 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31

Réntekostnader 8 766
Styrelsearvoden 67 182
Revision 16 000
Fastighetsel 19 658
Sophédmtning 11532
Forutbetalda avgifter och hyror 19 636
Soc avgifter 20 881
163 655

2020-12-31

7 244
38533
16 000

9671

9 690

221475
0
302 613
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Not 10 Stallda sidkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 44 929 000 44 929 000
44 929 000 44 929 000
Bromma
Niclas Ternstal Ylva Kronheffer

Andres Carvajal

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers

Tommy Donath
Auktoriserad revisor



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2021_Brf_Ballstabacken_3.pdf
Kvittensen skapad: 2022-04-05 07:39:14

Dokumentet ar undertecknat av:

1) Carl Wilhelm Niclas Ternstal (19760706XXXX) Styrelsemedlem 2022-04-03 21:12:04
i) ANDRES RODRIGO CARVAJAL VILLALTA (19940703XXXX) Styrelsemedlem 2022-03-30 12112116
i) TOMMY DONATH (19870325XXXX) Revisor 2022-04-05 07:39:14
'7 Ylva Susanne Kronheffer (19820926 XXXX) Styrelsemedlem 2022-04-04 09:21:50

N A

= Ly ke =T L =

g L P et Pt ey ey |

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512):
Arsredovisning 2021 Brf Ballstabacken 3.pdf (285939 byte)

OFDFBA8D20DD50DCEDE40D8B5F64ED1L3E55BOD01IEFO0D62C9451E640B72C77B9C4DCBFAD67313C35D6B0OB
31C5E612258B3926A2E8857TEFECTES22B7AFS5ACS5A2EB

https://esign.summera.support/verify



pwc

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Billstabacken 3 org.769608-7928
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Billstabacken 3 for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan péaverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
siakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiacka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsétgéarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och Andamaélsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett siatt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Billstabacken 3 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och Andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tommy Donath
Auktoriserad revisor
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