KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA I
BOSTADSRATTSFORENINGEN BALLSTABACKEN 3

Tid: Lordag den 18 maj 2019, kl. 16.00
Rostlangden upprittas fran klockan 15.45 genom anteckning av
ndrvaro och kontroll av eventuella fullmakter

Plats: Tiltlokal pa véar tomt mellan husen nr 12-14.Efter avslutad stimma
med start klockan 18.00 bjuder forening pa varfest med buffe i tiltet.

Medlem i féreningen, dvs. dgare av bostadsriitt i foreningen, ager delta och rosta pa stimman.
Om flera diger bostadsritten gemensamt skall endera alla deldgare niirvara — dock med en
rost — eller fullmakt foretes for de deligare, som inte nirvarar pa stimman, for att diga
rostrétt. Fullmaktstalong bifogas denna kallelse. Enligt foreningens stadgar far ingen som
ombud foretrdda mer 4n en rostberittigad annan medlem. Ombud skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make/maka,sambo,syskon forilder eller barn. Medlem som &r
juridisk person fér foretriidas av ombud som inte ir medlem i foreningen.

Bilagor till denna kallelse:

Kallelsen

Dagordning

Fullmaktstalong

Arsredovisning for verksamhetsaret 2018
Revisionsberittelse

Proposition fran styrelsen
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Bostadsriittsféreningen BALLSTABACKEN 3
Orgnr. 769608-7928

DAGORDNING
géllande Brf Billstabacken 3 stimma den 18 maj 2019.

Innan st&imman 6ppnas upprittas rostlingden genom forteckning Gver ndrvarande
medlemmar, ombud och bitrdden.
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Stdmmans dppnande.

Val av ordférande p4 stimman.

Anmilan av ordforandens val av protokollfrare.

Faststéllande av rostlangd.

Faststéllande av dagordningen.

Val av tvé justeringsmén att jimte ordféranden justera protokollet, tillika utgéra
rostréknare.

Fréga om kallelse till stimman behérigen skett.

Foredragning av styrelsens érsredovisning.

Foredragning av revisionsberittelsen.

Beslut om faststillande av resultatrékningen och balansrikningen.

Beslut om resultatdisposition.

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Beslut om arvoden till styrelse och revisorer.

Behandling av propositioner.

Behandling av motioner.

Val av styrelseledaméter och suppleanter. Vissa ledaméter pé ett &r andra pa tva ar.
Suppleant viljs alltid pa ett ar.

Val av revisor och suppleant.

Tillséttande av valberedning med utsedd sammankallande.
Stimmans avslutande.

Efter stimman foljer information fran styrelsen med efterf6ljande diskussion om:

Utbyte av information mellan medlemmarna och styrelsen — eventuella synpunkter
frin medlemmarna.

Informationskanaler.
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FULLMAKT

Fullmakt for;

....................................................................................

att vid Bostadsréttsféreningen Béllstabacken 3:s ordinarie stimma den 18 Maj 2019 fora
min/vér talan och utéva min/var rostritt.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Billstabacken 3 i Stockholms kommun, med
organisationsnummer 769608-7928, avger harmed redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapséret den 1 januari 2018 till och med den 31 december
2018. Bostadsrattforeningen Billstabacken 3 ar ett privatbostadsforetag (en s.k. dkta
bostadsrittsforening). Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2002-09-25.

Verksamheten

Fastighetsinnehav

Foreningen édger fastigheten Fredsfors 17 i Stockholms kommun. P fastigheten finns
tre bostadshus med adresserna Mariehillsvigen 10, 12 och 14 med sammanlagt 62
bostadsldgenheter. Inga kommersiella lokaler finns. Byggnaderna ir uppforda ar 2005.

Total byggritt 5 488 kv
varav lagenhetsyta 4 305 kvm
Markyta 4 443 kvm

Foreningen ingér tillsammans med grannforeningarna Brf Biillstabacken 1 och Brf
Billstabacken 2 i Fredsfors Samfillighetsforening, som forvaltar gemensamma
angeldgenheter. Foreningens andelstal i Fredsfors samfallighetsforening dr 421/1000
som underlag for fordelning av samfillighetens kostnader. For detaljer i
samfallighetsforeningens verksamhet hanvisas till dess arsredovisning.

Ligenhetsfordelning

Légenheternas storlek i rum och kék (rok) fordelas enligt:
2 st. lagenheter om 1 rok,

8 st. ldgenheter om 1,5 rok,

12 st. ligenheter om 2 rok,

28 st. lagenheter om 3 rok,

11 st. lagenheter om 4 rok samt

1 st. ligenhet om 5 rok (f.n. ombyggd till 4 rok i 2 plan)

Parkeringsplatser

Fredsfors Samfillighetsforening fordelar bilplatser till foreningens medlemmar efter
kétid i den gemensamma kon som utgdrs av boende i Brf Billstabacken 1,
Biillstabacken 2 och Billstabacken 3. Bilplatser hyrs endast ut till medlemmar i dessa
foreningar. Bilplatser finns sivil i garage som uteplatser att hyra, och vissa platser ar
ocksa nu utrustade med uttag for el/hybridbilar.

Foreningens lokaler

Foreningen har en gemensam tvittstuga i hus nr 10 samt cykelforrdd i nr 12 och 14.

Inteckningar och Lin

Inteckningar har tagits ut i fastigheten p4 totalt 44 929 000 kronor. Under ren har
amorteringar gjorts, vilket gor att foreningen har en linemarginal pd 7 337 123 kronor —

2018-12-31.

skillnaden av ursprungligt hypotek och aktuella lanebeloppet 37 591 877 kronor per// &
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Foreningen ser denna lanemarginal som en del av foreningens méjliga kassa vid storre
underhéllsbehov. Foreningen har ambitionen att géra extra amorteringar, niir ekonomin
tilldter det, for att skapa ett handlingsutrymme for ofrutsedda hindelser och for
langsiktigheten.

Under aret har ocksd delar av linen omforhandlats i syfte att sinka foreningens
rantekostnader och ge en fortsatt stabil ekonomisk utveckling.

Forsikringar

Foreningens 3 hus ar forsikrade — fullvirde, maskiner och ansvar — hos Brandkontoret
(Stockholms stads Brandforsakringskontor). Skadedjursforsikring m.m. ir tecknat med
Anticimex AB.

Forvaltning

Foreningen har under éret haft AdEx Fastighetsutveckling AB (som ingar i Fastum
gruppen) som ekonomisk och teknisk forvaltare, Rentec Fastighetsservice AB for
stidning, hisservice avtal med OTIS AB, samt besiktning av hissar med
Hissbesiktningar i Sverige AB. Foreningen dr medlem i Bostadsritterna, vilket ger
styrelsen tillgéng till juridisk raddgivning kring bostadsrittsfrigor och medlemmar har
tillgéng till rabatter pa bland annat datorer, larm och sikerhetsdorrar.

Foreningens hemsida och medlemsinformation

Styrelsen ldgger 16pande ut information pi den egna hemsidan www.ballstabacken3.se
Vid behov dven via informationsblad i postfack och pa entrétavlorna. P4 entrétavlorna
finns ocksa information géllande tjinster som Fredsfors Samfillighetsforening ansvarar
for, samt en forteckning dver ldgenhetsnummer och kontakter till styrelsen. Styrelsen
har under éret en fortsatt utvecklat hemsidan samt uppdaterat informationsmaterial, som
finns att himta pa hemsidan. Foreningen har ocks ett Facebook-konto med syftet att
snabbt ge information i olika frigor.

Utforda underhéll

Styrelsen har under aret l6pande besiktat foreningens fastighet. Underhéllsplanen for
narmaste 25 aren har uppdaterats med ndvindiga avsittningar av medel. Fénstren i
trapphusen har forsetts med spirrar for att kunna ha fonstren Oppna framst under varma
perioder. Filter for luftintagen i ligenheterna har inkopts och delats ut till samtliga
ligenheter, och medlemmarna byter dessa sjilva. Via Fredsfors samfillighet har
styrelsen aktivt deltagit i en storre upprustning med ytterligare belysning i vart omrade.
Vidare har styrelsen deltagit i slutliga genomforandet med upprustning av totalt 18
laddplatser att kunna erbjudas medlemmarna via var samfillighet. Investeringen dr
delvis finansierad (ca. 50%) via det s.k. klimatklivet och Naturvardsverket.

Planerade underhill enligt var underhallsplan

Foreningens underhallsplan upptar mer i detalj planerat underhall under nistkommande
5 &r, som &r budgeterat till ca 1 miljon kronor, att stiillas emot foreningens lanemarginal
pé 7 337 123 kronor under avsnittet *Inteckningar” ovan. Avsittningar till Fonden for
yttre underhall regleras i stadgarna och gérs enligt plan, som f6ljer den ursprungliga
ekonomiska planen vid foreningens bildande. Under 2019 kommer en OVK-
obligatorisk ventilationskontroll samt ny energideklaration att genomforas.

Underhill av anléggningarna, som Fredsfors samfillighetsforening forvaltar, belastar
Fredsfors budget. Fredsfors har en egen fomyelse- och underhallsplan som finansieras
utifrdn en egen budget, som ger underlag for debitering av de tre medlemmamy/
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Ekonomin i stort

Minadsavgifter

Avgifterna har for 2018 varit ofériindrade mot &r 2017.

Taxeringsvirden
Fastighetens taxeringsvirde (i kronor) dr sedan 2016-01-01 foljande:

Byggnad 67 000 000
Mark 38 000 000
Totalt 105 000 000

Foreningens andel av taxeringsvirdet i gemensamhetsanliggningen Fredsfors ga:l
(nedan foreningens andel, som uppgdr till 421/1000 av totalt taxeringsvirde):

Byggnad 1392 247

Mark 298 910

Totalt 1691 157

Flerirsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3275 3269 3788 3819
Resultat efter finansiella poster -327 294 458 306
Soliditet (%) 70,5 70,4 70,0 69,1
Avgift per kvm bostadsyta, kr 673 673 792 792

Féreningens lan per kvm bostadsyta 8732 8 825 9034 951 5// :
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Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet medlemmar var 95 den 31 december 2018.

Liagenhetsoverlatelser och upplatelser
Under aret 4 dverlatelser skett.

Revisorer

Under aret har Price Waterhouse Coopers, med auktoriserade revisorn J onny Isaksson
som ordinarie revisor och auktoriserade revisorn Mats Blomberg som suppleant, verkat.

Valberedning

Valberedningen har under aret mellan stimmorna bestatt av foljande personer:
Janne Sundling, sammankallande

Stellan Kinell och

Hanna Sandstrom

Styrelsen
Styrelsen har under dret mellan stimmorna bestétt av foljande personer:

Ordinarie ledamaoter:

Kenneth Liljestrom, ordférande
Sven Blomgren

Ylva Kronheffer

Henrik Bergstrand

Maria Cucarano

Suppleanter:
Marié Pineur
Joel Ayvazian Forsgren
Anna Goude

Foreningsfrigor

Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2018. I stimman deltog 22 personer varav
6 med fullmakter, bostadsrittshavare, medlemmar och anhdriga. Sammanlagt var 15
roster ndrvarande. Foreningen dr representerad med 2 representanter i Fredsfors
Samfillighetsforenings styrelse. Styrelsen har under aret via extra stimmor genomfort
uppdatering av lagstadgade &ndringar av stadgarna framst avseende tider for kallelser
till stéimmor. Samfillighetsforeningen forvaltar gemensamma anldggningar och fordelar
kostnader mellan de tre medlemmarna Brf Billstabacken 1, Brf Béllstabacken 2 och Brf
Billstabacken 3 i enlighet med beslut av Lantmiteriet efter en forrittning 2005-03-22.
Gemensamhetsanlédggningen Fredsfors GA:1 forvaltar de ingdende anldggningarna,
samt levererar tjanster till de tre medlemmarna sisom virme, varmvatten, vatten,
avlopp, vinterunderhall, takskottning, sommarunderhall, grovsopshantering med
atervinning av material, lekplats, bilplatser i garage och utomhus samt fordelar dessa
bilplatser till medlemmar, som bor i de tre bostadsrittsforeningarna, efter gemensam
kotid. En lista 6ver entreprenérer som Fredsfors upphandlar finns i
Samfillighetsforeningens drsredovisning. Vér forenings andelstal i Fredsfors

samfallighetsforening ar 421/1000. /
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Styrelsens arbete

Styrelsen har under éret haft 9 protokollférda styrelseméten samt har dven haft 16pande
forvaltningsméten, underhallsméten och triffar med bank och entreprendrer. Styrelsen
har under &ret omforhandlat delar av var samlade lanebild och ocksé omforhandlat
féreningens bredbandsavtal. Ett fordjupat arbete med forbittring av yttre skalskydd,
som bl.a. resulterat i kompletterande belysningar har genomfbrts. Styrelsen har inom
sig fordelat ansvar for olika funktioner pa ledaméter och suppleanter. Denna fordelning
finns anslagen pa informationstavlor i entréerna samt pé foreningens hemsida
www.ballstabacken3.se

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 91 011 000 970 367 73 356 -293 834
Disposition av foregdende
ars resultat: -293 834 293 834
Avsittning till yttre fond 171674  -171 674
Anspréakstagande fran yttre
fond -260 000 260 000
Arets resultat -327 431
Belopp vid arets utgang 91 011 000 882 041 -132 152 -327 431

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir:

Balanserat resultat -132 152 kr
Arets resultat -327 431 kr
Reservering till yttre fond enligt stadgarna -171 674 kr
Aterforing fran den yttre fonden 61 000 kr
Aterstér till stimmans forfogande -570 257 kr

Styrelsen foreslir att medlen disponeras si:

Att i ny rikning dverfors -570 257 k;//
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BOKSLUT Not 2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 1 3295661 3292 146
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3295661 3292 146
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 886 739 -1 887352
Ovriga externa kostnader 3 -49 804 -46 591
Personalkostnader -144 376 -110 720
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar -916 647 916 647
Summa rorelsekostnader -2 997 566 -2 961 310
Rorelseresultat 298 094 330 836
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande
resultatposter 1 057 3
Réntekostnader och liknande resultatposter -626 582 -624 673
Summa finansiella poster -625 525 -624 670
Resultat efter finansiella poster -327 431 -293 834
Resultat fore skatt -327 431 -293 834

Arets resultat -327 431 =293 8%
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o . Not
Balansriikning .

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark i
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intikter 5

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

128 209 724
128 209 724

128 209 724

25 899

268 091
293 990

1152 901
1152 901

129 656 615

2017-12-31

129 126 371
129 126 371

129 126 371

8206

238 857
247 063

1037253
1037 253

130 410 68%
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

91 011 000
882 041
91 893 041

-132 152
-327 431
-459 583
91 433 458

37491 877

100 000
267 836
4 060
64 571
290 454
726 921

129 652 256

9(18)

91 011 000
970 367
91 981 367

73 356
-293 834
-220 478

91 760 889

37 591 877

400 000
224 871
2979

48 001
375070
1057 921

130 410 687/
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys perioden 2018-01-01 till och med 2018-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -327 431
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflédet 916 647
Foriandringar skatteskuld/fordran -5919
Kassaflode fran den lopande verksamheten fire

forindring av rorelsekapital 583 297

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -24 875
Foréndring av kortfristiga skulder -42 775
Kassaflide frin den lopande verksamheten 515 647

Finansieringsverksamheten
Amorterat pa lin -400 000

Arets kassaflode 115 647

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 1037 253
Likvida medel vid arets slut 1152 900

Avskrivningar ér en redovisningsmassig kostnad som skall spegla byggnadernas uppskattade
livslangd och innebir inte att ndgra pengar betalas ut. Detta framgér av Kassaflddesanalysen
frén den Idpande verksamheten uppgr till 515 647 kronor. Foreningens érliga intékter
balanserar vil de arliga driftkostnaderna. Det uppkomna Gverskottet placeras genom extra

amorteringar av lan sisom en likviditetsforstirkning for planerade underhall framgent 1 :
enlighet med uppgjord underhallsplan.
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ckonomiska foreningar.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Bredband 40 ar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och
nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010
att bostadsrittsforeningar som ar privatbostadsforetag inte ska beskattas for rinteintikter pa
sparkonto till den del de &r hiinforliga till foreningens fastighet.

Den kommunala fastighetsavgiften har forindrats och utgér i normalfallet med 1 337 SEK per
bostad. Foreningens fastighet har virdear 2005. Fran 2016 betalar foreningen full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt utgar pa lokaldelen om 1 % av dess taxeringsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till och aterforing fran foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens
forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstdimma sker dverforing ﬂé’m//

-

balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga intiikter (Pant- och overlatelseavgifter)

Not 2 Driftskostnader

Stadning och mattbyten
Sophantering

El

Forbrukningsmaterial och inventarier
Hissar, serviceavtal, reparationer, besiktningar
Bredband

Kabel-TV

Arvode forvaltning

Reparationer och 16pande underhill
Fastighetsskatt

Telefon, post, datakommunikation
Samfillighet

Forsdkringar

Ovriga driftskostnader, t ex juridiska kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Foreningsstimma och arsredovisning

Ovriga externa kostnader (foreningsverksamhet)

2018

2899312
375 400
20 949

3 295 661

2018

-109 946
-32 537
-106 359
-2 276
-51 006
-91 740
-16 676
109 650
-61 220
-98 442
-8 340
-1 141 400
-47 680

-9 468

-1 886 740

2018

-28 750

-8 812
-12 242
-49 804

2017

2 899 312
369 600
25.233
3292 145

2017

-110 121
-32 820
21123

-1 424
-46 082
-91 740
-16 404

-110 022

-265 650
-98 442

-8 284

-942 261
-46 453
-26 525

-1 887 351

2017

-27 500
-9 076
-10 015

-46 5;1//
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Not 4 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2018-12-31

136 093 960
136 093 960

-6 967 589
-916 647
-7 884 236

128 209 724

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med: 23 115 000 kr.

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband

Kabel-TV

Forsdkring

Serviceavtal hissar
Samfillighet

Mattvatt

Forvaltning

Upplupen pantsittningsavgift
Ovriga

Not 6 Lingfristiga skulder

Swedbank, rorligt 14n 3 mén period, rénta 0,733%
Swedbank, bundet till 2019-03-25, rinta 2,57%
Swedbank, bundet till 2022-03-25, riinta 1,97%
Swedbank, rorligt 14n 3 man period, rinta 0,487%
Varav kortfristig del

2018-12-31

22.935
4261
21 851
11775
168 000
3812
25 652
3715

6 090
268 091

2018-12-31

8283 356
12 978 601
9483 356
6 846 564
-100 000
37 491 877

2017-12-31

136 093 960
136 093 960

-6 050 942
-916 647
-6 967 589

129 126 371

2017-12-31

22 935
4168
21 821
12 306
168 000
0

0

3658
5970
238 858

2017-12-31

8283 356
12 978 601
9483 356
7246 564
-400 000
37 591 877

13 (15)
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Forskottsbetalade arsavgifter och hyror
Revision

Réntor

Post

Reparation nycklar o 13s

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Arsavgiften hojs fran 1.1 2019 med 2%.

2018-12-31

9942
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Billstabacken 3, org.nr 769608-7928

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Billstabacken 3 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess

finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. F orvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande i1l
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrédckliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nédgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér si ir tillémpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst8 pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsitgirder som ir lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhillanden géra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

* utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocks8 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Billstabacken 3 for &r 2018 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrédckliga och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir férsvarlig med hansyn till

de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital, i
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. /
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i ovrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon Atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foéreningen, eller

*  pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pé min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& sidana &tgirder, omr&den och forhillanden som
ar véisentliga for verksamheten och diir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhillanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till

dispositioner betriffande féreningens vinst eller forhust har jag granskat om férslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Kista den 29 mars 2019
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PROPOSITION

Att laggas fram pé ordinarie drsstimma i Brf Bllstabacken 3 den 18 maj 2019.

Forslag till installation av digitala I6sningar for ENTREDORRAR, ANSLAGSTAVLA/BOKNINGSTAVLA
samt digitalt 6ppningsbara POSTBOXAR.

Bakgrund.
Vara nuvarande kodl3s vid entréer har utgédtt pa marknaden varfor reservdelar nu inte langre finns.

Vidare dr vart system fér bokning av tvittider ocks3 ett utgdnget system frén original tillverkaren
(Electrolux), varfor vi nu dr hinvisade till en alternativ tillverkare for komplettering med
cylindrar/nycklar med oklar framforhalining. Vara luckor i postfacken har ocksd en begynnande trend

att inte langre fungera som avsett,olika typ av namnlappar och &vrig text pa facken inger inte ett gott
intryck i vara entréer

Sammantaget betyder detta att utbyten och reparationer av nuvarande |&sningar ar nddvandig,och

skall ségas ar fortsatt méjliga,men att vi da inte tar del av den teknik som idag installeras i nya
fastigheter.

Till detta vill styrelsen dirfor ge stimman en mojlighet att Gver viss tid ,och balanserat mot
ekonomiska utrymmet i féreningen, besluta om en overgdng till s.k. digital I6sningar i sin helhet och
darmed ocksa f4 en sikrare och mer tidsenlig hantering av inpassage, information,bokning och
hantering av post/paket i ett och samma system dar ocksa paket fran bud kan limnas och himtas i
entrén. Nycklar och portkoder behdver ersitts av ett system ddr férlorade nycklar snabbt gors

obrukbara genom avkodning samtidigt som administrationen underlittas och vart skalskydd kan
ytterligare forbattras.

Forslag.

Att styrelsen ges mandat att i delar/steg, underséka och upphandla installation av valda digitala
I6sningar och att vara den strategi vid framtida utbyten utifran nu offererade priser. De aktuella

produkterna och berérda omradena ir de féljande,och med en uppskattad uppdelad kostnad per
omréade.(inkl. moms)

| forslaget ingdr att varje Igh initialt far 3 st s.k. RFID taggar (fler kan bestillas) vilka d3 via samma
RFID- tagg hanterar entréddrrar,dérr till tvattstuga och egna postfacket.

- Porttelefonlsning med RFID-tagg till portar kostnad 50 000 kr.
- Véningsregister/anslagstavla med bokningsfunktion tvittider kostnad 75 000 kr.
- Integrering med tvattstugan (6ppningsfunktion) kostnad 30 000 kr.
- Digitala postboxar med paketboxar kostnad 210 000 kr.

- Batteriback-up (valbart men rekom menderas) kostnad 30 000 kr.



- Digital 6ppning av bakre entréer (option nr 12 och 14) kostnad 45 000 kr.

En total kostnad for ett utbyte i vira 3 hus dr 440 000 kr. (inkl. moms)

Styrelsens forslag &r att om stimman sa beslutar, initiera ett férsta steg dar del/delar av ovan ingar
dér styrelsen forordar en uppdelning i 2 steg — totala beloppet 440 000 kr,- férdelas i stort i 2 lika
delar om 220 000 kr dar da férst installeras porttelefoni och vaningsregister med tillhérande
integrerad tvéttstugebokning och anslagstavla dar I6pande information ocksa kan ges om vad som
héander i var forening osv.,samtidigt som man via tuchpanelen bokar sin dnskade tvittid. (bokning
kan ocksa goras via nitet ex-vis i lagenheten).Nar finansiella laget (kassan) medger, fullfélja
installationen med nya postboxar.

BesGkare kan da via uppringning till oss boende och vira namn pa displayen vid entrén, ges tilltride
med en enkel “knapptryckning” pa vara egna/behoriges telefon.

Namnéndringar gors enhetligt och digitalt samtidigt pa samtliga berérda enheternas namnskyltar via
styrelsens férsorg vid ex-vis lagenhetsbyten.

Foreslagen leverantor &r efter upphandling foretaget Titan Beslag och deras samlade produktomrade
“Dinbox”. Produkterna finns att se vidare pa www.Dinbox.se &r konstruerade och tillverkade i
Sverige och méter samtliga géllande standard och krav pa sdkerhet.



