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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrttsforeningen Billstabacken 3 i Stockholms kommun, med
organisationsnummer 769608-7928, avger hirmed redovisning for foreningens verksamhet
under rékenskapséret den 1 januari 2017 till och med den 31 december 2017.
Bostadsrittforeningen Billstabacken 3 #r ett privatbostadsforetag (en s.k. dkta
bostadsrittsforening). Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2002-09-25.

Verksamheten

Fastighetsinnehav

Féreningen dger fastigheten Fredsfors 17 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns tre
bostadshus med adresserna Mariehéllsviigen 10, 12 och 14 med sammanlagt 62
bostadslagenheter. Inga kommersiella lokaler finns. Byggnaderna dr uppforda ar 2005.

Total byggritt 5 488 kvm
varav ldgenhetsyta 4 305 kvm
Markyta 4 443 kvm

Foreningen ingér tillsammans med grannforeningarna Brf Billstabacken 1 och Brf
Biillstabacken 2 i Fredsfors Samfillighetsforening, som forvaltar gemensamma
angeldgenheter. Foreningens andelstal i Fredsfors samfillighetsfrening dr 421/1000 som
underlag for fordelning av samfillighetens kostnader. For detaljer i
samfillighetsforeningens verksamhet hinvisas till dess arsredovisning.

Ligenhetsfordelning

Légenheternas storlek i rum och kok (rok) fordelas enligt:
2 st. ldgenheter om 1 rok,

8 st. lagenheter om 1,5 rok,

12 st. lagenheter om 2 rok,

28 st. lagenheter om 3 rok,

11 st. ligenheter om 4 rok samt

I st. ligenhet om 5 rok (f.n. ombyggd till 4 rok i 2 plan)

Parkeringsplatser

Fredsfors Samfillighetsforening fordelar bilplatser till foéreningens medlemmar efter kotid
i den gemensamma kdn som utgérs av boende i Brf Billstabacken 1, Béllstabacken 2 och
Billstabacken 3. Bilplatser hyrs endast ut till medlemmar i dessa foreningar. Bilplatser
finns savil i garage som uteplatser att hyra.

Féreningens lokaler
Foreningen har en gemensam tvittstuga i hus nr 10 samt cykelforrad i nr 12 och 14.
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Inteckningar

Inteckningar har tagits ut i fastigheten pa totalt 44 929 000 kronor. Under &ren har
amorteringar gjorts, vilket gor att féreningen har en lanemarginal — skillnaden av
ursprungligt hypotek och aktuellt lanebelopp — pa 6 937 123 kronor per 2017-12-31.
Foreningen ser denna lanemarginal som en del av foreningens méjliga kassa vid storre
underhéllsbehov. Féreningen har ambitionen att amortera i paritet med avskrivningarna,
som féreningen tvingas gora i sin bokforing.

Forsikringar
Foreningens 3 hus &r forsikrade — fullvérde, maskiner och ansvar — hos Brandkontoret

(Stockholms stads Brandforsikringskontor). Skadedjursforsdkring m.m. r tecknat med
Anticimex AB.

Forvaltning

Foreningen har under aret haft AJEx Fastighetsutveckling AB ( som ingér i
Fastumgruppen) som ekonomisk och teknisk forvaltare, Rentec Fastighetsservice AB for
stddning, hisserviceavtal med OTIS AB samt besiktning av hissar med Hissbesiktningar i
Sverige AB. Foreningen 4r medlem i Bostadsritterna, vilket ger styrelsen tillgéng till
Juridisk rddgivning kring bostadsrittsfrégor och medlemmar har tillgéng till rabatter pa
bland annat datorer, larm och sikerhetsdorrar.

Féreningens hemsida och medlemsinformation

Styrelsen lagger 16pande ut information p& den egna hemsidan www.ballstabacken3.se .
Vid behov dven via informationsblad i postfack och pa entrétavlorna. P4 entrétavlor finns
information géllande tjénster som Fredsfors Samfillighetsforening ansvarar for, en
forteckning 6ver ligenhetsnummer och kontakter till styrelsen. Styrelsen har under ret
forsatt utvecklat hemsidan samt uppdaterat informationsmaterial, som finns att himta pa
hemsidan. Dessa giller regelverk som skall foljas bl.a. vid ombyggnader eller reparationer
i den egna ldgenheten. Ett nytt material géllande sikerhet finns numer pa hemsidan.
Lopande ges dven information géllande rutiner for avfallshanteringen med ambition pa
atervinning. I syftet att kunna snabbt informera vara medlemmar har foreningen en
facebookgrupp.

Utforda underhall

Styrelsen har under aret 15pande besiktat foreningens fastighet. Underhallsplanen for
ndrmaste 25 aren har uppdaterats med nodvéindiga avsittningar av medel. Féreningen har
skaffat lasta avfallsskap utanfor véra tre hus. Fredsfors har genomfort bittre belysning i
form av vitare LED-ljus i omradet samt kompletterat med lampor vid gangvéigen nira
Billstavégen. Filter for luftintagen i ldgenheterna har kopts av foreningen. Dessa filter
byter medlemmarna sjilva i sina ligenheter. Fredsfors Samfillighet har 14tit en arborist
atglirda foreningens trid. Radonmétning har utforts i vara hus med godkéinda virden, men
vi skall gora viss komplettering pa grund av otydlig dokumentation i fatal fall. Spolning av
avloppsstammar har genomfdrts i vara tre hus. Fredsfors har rensat
varmvattencirkulationen — VVC — i alla hus i omrédet. Fér radonmétning, spolning av

avloppstammar och nya sopskép med I4s har vi avsatt 260 000 kr i var underhallsplan, som
styrelsen foreslar stimman att fora tillbaka i arets resultat.
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Planerade underhall enligt var underhéillsplan

Foreningens underhallsplan upptar mer i detalj planerat underhall under nistkommande 5
ar, som dr budgeterat till ca 1 miljon kronor, att stillas emot féreningens lanemarginal pa
6 937 123 kronor under avsnittet “Inteckningar” ovan. Avsittningar till Fonden for yttre
underhéll regleras i stadgarna och gors enligt plan, som foljer den ursprungliga
ekonomiska planen vid foreningens bildande.

Ekonomin i stort

Manadsavgifter
Avgifterna sinktes for 2017 med 15 %.

Taxeringsvirden
Fastighetens taxeringsvérde (i kronor) 4r sedan 2016-01-01 foljande:

Byggnad 67 000 000
Mark 38 000 000
Totalt 105 000 000

Foreningens andel av taxeringsvirdet i gemensamhetsanlédggningen Fredsfors ga:1 (nedan
foreningens andel, som uppgér till 421/1000 av totalt taxeringsvirde):

Byggnad 1392 247
Mark 298910
Totalt 1691 157
Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3269 3788 3819 3805
Resultat efter finansiella poster -294 458 306 88
Soliditet (%) 70,4 70,0 69,1 68,5
Avgift per kvim bostadsyta, kr 673 792 792 792
Féreningens lan per kvm bostadsyta 8825 9034 9359 9515
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Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet medlemmar var 90 den 31 december 2017 jamfort med 89 den 31 december 2016.

Ligenhetsoverlatelser och upplitelser
Under éret har 5 inflyttningar skett.

Revisorer

Under édret har PriceWaterhouseCoopers, med auktoriserade revisorn Jonny Isaksson som
ordinarie revisor och auktoriserade revisorn Mats Blomberg som suppleant, verkat.

Valberedning

Valberedningen har under &ret mellan stimmorna bestatt av foljande personer:
Janne Sundling, sammankallande

Stellan Kinell och

Anna Goude

Styrelsen
Styrelsen har under aret mellan stimmorna bestatt av fljande personer:

Ordinarie ledamoéter:

Kenneth Liljestr6m, ordférande
Inge Bodin

Sven Blomgren

Ylva Kronheffer

Joel Ayvazian Forsgren

Suppleanter:
Marié Pineur
Maria Cucarano
Jenny Dahlqvist

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls den 17 maj 2017. I stimman deltog 25 personer samt 4
fullmakter, bostadsrittshavare, medlemmar och anhoriga. Sammanlagt var 15 roster
narvarande. Féreningen &r representerad med 2 representanter i Fredsfors
Samfillighetsforenings styrelse. Samfillighetsforeningen forvaltar gemensamma
anlaggningar och fordelar kostnader mellan de tre medlemmarna Brf Ballstabacken 1, Brf
Billstabacken 2 och Brf Billstabacken 3 i enlighet med beslut av Lantmiteriet efter en
forréttning 2005-03-22. Gemensamhetsanliggningen Fredsfors GA:1 forvaltar de ingéende
anldggningarna, samt levererar tjinster till de tre medlemmarna sisom vérme, varmvatten,
vatten, avlopp, vinterunderhall, takskottning, sommarunderhéll, grovsopshantering med
atervinning av material, lekplats, bilplatser i garage och utomhus samt fordelar dessa
bilplatser till medlemmar, som bor i de tre bostadsrittsforeningarna, efter gemensam kétid.
En lista 6ver entreprendrer som Fredsfors upphandlar finns i Samfillighetsforeningens
arsredovisning. Var forenings andelstal i Fredsfors samfillighetsforening 4r 421/1000.
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Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda styrelsemdten samt har #ven haft 15pande
forvaltningsméten, underhallsméten och triffar med bank och entreprendrer. Styrelsen har

inom sig fordelat ansvar for olika funktioner pa ledaméter och suppleanter. Denna

fordelning finns anslagen pa informationstavlor i entréerna samt pa foreningens hemsida

www.ballstabacken3.se. Fredsfors samfillighetsforening har tillsammans med Brf

Billstabacken 1,2 och 3 samordnat upphandling av ny belysning (byte till LED lampor) i

armaturer inom omradet. Styrelsen har dven initierat ett projekt att genomftra
laddstationer for el-bilar i omrédet i Fredsfors regi. Malsittningen r att dessa skall
installeras under 2018. Styrelsen har dven i ar arrangerat en hostfest for att stirka

gemenskapen inom foreningen. Medlemmarna tog med mat och dryck, foreningen bjéd pa

tilt, bord och stolar. Detta uppskattades av medlemmarna.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall Resultat
Belopp vid arets ingang 91 011 000 798 693 -213 387
Disposition av foregiende
ars resultat: 458 417
Avsittning till yttre fond 171674  -171 674
Arets resultat
Belopp vid arets utging 91 011 000 970 367 73 356
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star:
Balanserat resultat 73 356 kr
Arets resultat -293 834 kr
Reservering till yttre fond enligt stadgarna -171 674 kr
Aterforing fran den yttre fonden 260 000 kr
Aterstér till stimmans forfogande -132 152 kr
Styrelsen foreslar att medlen disponeras si:
Att i ny rakning dverfors -132 152 kr

Arets

resultat
458 417

-458 417

-293 834
-293 834

6 (15)
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BOKSLUT Not 2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 1 3292 146 3788211
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 3292 146 3788211
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 887 352 -1 545006
Ovriga externa kostnader 3 -46 591 -48 493
Personalkostnader -110 720 -108 475
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgangar -916 647 -916 647
Summa rorelsekostnader -2 961 310 -2 618 621
Rorelseresultat 330 836 1169 590
Finansiella poster
Ovriga rinteintédkter och liknande
resultatposter 3 52
Réntekostnader och liknande resultatposter -624 673 =711 225
Summa finansiella poster -624 670 -711 173
Resultat efter finansiella poster -293 834 458 417
Resultat fore skatt -293 834 458 417
Arets resultat -293 834 458 417
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

129 126 371
129 126 371

129 126 371

8206

238 857
247 063
1037253
1037 253

130 410 687

8 (15)

2016-12-31

130 043 018
130 043 018

130 043 018

7703

213 188
220 891
1234359
1 455 250

131 498 268
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

91 011 000
970 367
91 981 367

73 356
-293 834
-220 478

91 760 889

37491 877

400 000
224 871
9979

48 001
375070
1057 921

130 410 687

9(15)

91 011 000
798 693
91 809 693

-213 387
458 417
245030

92 054 723

38 791 877

100 000
209 593
11513
26 580
303 982
651 668

131 498 268
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Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalys perioden 2017-01-01 till och med 2017-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorterat pa 1dn

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

10 (15)

-293 834
916 647

622 813

-26 172
106 254
702 895

-900 000

-197 105

1234359
1037 254

Avskrivningar ir en redovisningsmissig kostnad som skall spegla byggnadernas uppskattade
livslangd och innebér inte att ndgra pengar betalas ut. Detta framgér av Kassaflddesanalysen
fran den 16pande verksamheten uppgir till 702 895 kronor. Foreningens arliga intikter
balanserar vil de arliga driftkostnaderna. Det uppkomna verskottet placeras genom extra
amorteringar av 1an sdsom en likviditetsforstérkning for planerade underhall framgent i

enlighet med uppgjord underhallsplan.
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska fSreningar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Bredband 40 ar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och
nettoforséljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010
att bostadsréttsforeningar som ar privatbostadsforetag inte ska beskattas for rinteintikter pa
sparkonto till den del de ar hénforliga till foreningens fastighet.

Den kommunala fastighetsavgiften har foriandrats och utgdr i normalfallet med 1 268 SEK per
bostad. Féreningens fastighet har virdear 2005. Fran 2016 betalar foreningen full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt utgar pé lokaldelen om 1 % av dess taxeringsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till och aterforing fran foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens

forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran
balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Noter

Not 1 Nettoomséittning

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga intikter (Pant- och overlatelseavgifter)

Not 2 Driftskostnader

Stédning och mattbyten
Sophantering

El

Forbrukningsmaterial och inventarier
Hissar, serviceavtal, reparationer, besiktningar
Bredband

Kabel-TV

Arvode forvaltning

Reparationer och 16pande underhall
Fastighetsskatt

Telefon, post, datakommunikation
Samfillighet

Forsékringar

Ovriga driftskostnader, t ex Jjuridiska kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Foreningsstimma och &rsredovisning

Ovriga externa kostnader (foreningsverksamhet)

2017

2 899 312
369 600
23233
3292 145

2017

-110 121
-32 820
-91 123

-1424
-46 082
-91 740
-16 404

-110 022

-265 650
-98 442

-8284

-942 261
-46 453
-26 525

-1 887 351

2017

-27 500

-9 076
-10 015
-46 591
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2016

3411 064
357990
19157
3788211

2016

-109 315
-31 876
-86 407

-2 830
-36 879
-91 740
-16 076

-104 300
-63 356
-95 528

-5 854

-836 106
-44 531
-20 207

-1 545 005

2016

-27 375

-7 458
-13 660
-48 493
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Not 4 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2017-12-31

136 093 960
136 093 960

-6 050 942
-916 647
-6 967 589

129 126 371

I 'ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med: 23 115 000 kr.

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Kabel-TV

Forsdkring

Serviceavtal hissar
Samfillighet

Upplupen pantséttningsavgift
Upplupen andrahandsuthyrning
Ovriga

Not 6 Langfristiga skulder

Swedbank, rorligt 1an 3 mén period, rinta 0,537%
Swedbank, bundet till 2019-03-25, rinta 2,57%
Swedbank, bundet till 2022-03-25, rinta 1,97%
Swedbank, rorligt 14n 3 mén period, rinta 0,508%
Varav kortfristig del

2017-12-31

22 935
4168
21821
12 306

168 000
1792
1 866
5970
238 857

2017-12-31

8283 356
12 978 601
9483 356
7 246 564
-400 000
37 491 877

2016-12-31

136 093 960
136 093 960

-5 134 295
-916 647
-6 050 942

130 043 018

2016-12-31

22 935
4099
20 594
11 287
146 087
2216

0

5970
213 188

2016-12-31

9083 356
12 978 601
9483 356
7 346 564
-100 000
38 791 877
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forskottsbetalade arsavgifter och hyror
Revision

Réntor

Post

Sociala avgifter

Reparation nycklar o las

Not 8 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2018 kommer ocks& en OVK — obligatorisk ventillations kontroll — ven att genomforas.

En sadan skall ske vart 6:¢ ar.

2017-12-31

-8 511
-299 373
-16 000
-35 878
-1613
-21 122
13 693
-396 190

2017-12-31

44 929 000
44 929 000

2016-12-31

-8 737
-223 180
-16 000
-36 190
0

-19 875
0

-303 982

2016-12-31

44 929 000
44 929 000

Fredsfors planerar att frbéttra belysningen i hela vart omréde under 2018. Underhall av
anliggningarna, som Fredsfors samfillighetsforening forvaltar, belastar Fredsfors budget.
Fredsfors har en egen fornyelse- och underhallsplan som finansieras utifran en egen budget,

som ger underlag for debitering av de tre medlemmarna.

Féreningen har gjort en kompletterande radonmétning som blivit godkiind under februari 2018.

14 (15)
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Ohrlings PricewaterhouﬁeCoopers AB
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ny Isaksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Brf Billstabacken 3, org.nr 769608-7928

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Billstabacken 3 for r 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och dindamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nodvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker V
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p# de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Béllstabacken 3 for r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andama&lsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till

de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, =,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. /
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgarder, omradden och forhallanden som
ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Kista den 16 april 2018
s
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-~ Jonny Isaksson.

Auktoriserad revisor
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