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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammansittning

Kenneth Liljestrém (Ordfsrande), Daniel Boding (Ledamot Teknik), Maja Cronstedt (Ledamot Information),
Inge Bodin (Ledamot Sekreterare, Ekonomi), Matilda Engblom (Ledamot Inre miljo), Caroline Thingvall
(Suppleant Yttre miljé) samt Per-Martin Nesselsten (Suppleant Ekonomi)

Revisorer
Under ret har Ohrlings PricewaterhouseCoopers med auktoriserade revisorn Jonny Isaksson som ordinarie
revisor och revisorn Bengt Sterner som suppleant verkat.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2009-01-01 4r Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare sedan 2005
iir Rentec Fastighetsservice AB och Wahlings Installationsservice AB. Brf Béllstabacken 3 ar medlem 1
Fredsfors Samfillighetsforening tillsammans med grannforeningarna Brf Bllstabacken 1 och Brf
Billstabacken 2. Fredsfors Samfillighetsforening forvaltar en av Lantméterimyndigheten bildad
gemensamhetsanliggning med syftet att leverera virme, vatten och avlopp, skota vinter-och sommarunderhall
samt att hantera dtervinningsrummet och bilplatser. Fredsfors fordelar bilplatser till de tre
bostadsrittsféreningarnas medlemmar.

Forsikring

Bostadsrittsforeningen dger tre hus som &r forsikrade - fullvirde, maskiner och ansvar - hos Brandkontoret
(Stockholms Stads Brandforsékringskontor). Dessutom finns byggfelsforsikring tecknad for 10 ér fran
godkiind slutbesiktning (2009) hos Gerling Danmark AS. Utdver dessa forsikringar har skadedjursforsikring,
etc., tecknats med Anticimex AB.

Sammantriden

Under aret har styrelsen sammantritt 8 gdnger. Ordinarie arsstimma holls den 24 maj 2012. Foreningen &r
representerad med 2 styrelserepresentanter i Fredsfors Samfillighetsforening. Under 2012 holls dér 7
sammantriden. Tillsammans med véra grannforeningar har var- och hoststaddagar arrangerats med
efterfoljande aktiviteter som korvgrillning i syfte att frimja sammanhéllning grannar emellan.

Medlemmar
Foreningen har 97 st medlemmar per 31 december 2012. Under aret har 10 st overlatelser skett.

Foreningsinformation
Styrelsen har inom sig fordelat ansvar for olika funktioner pa ledaméterna. F 6rdelningen finns anslagen pé
informationstavlor i entreerna samt pa foreningens hemsida www.ballstabacken3.se

Styrelsen ligger 1opande ut information pi den egna hemsidan samt vid behov dven via informationsblad.

Foreningen har under ret via Fredsfors samfillighetsforening deltagit i den genomfdrda upprustningen av
lekplatsen i omradet. Denna upprustning har mottagits vél av medlemmama% ,
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Fastigheten
Fastigheten dr upplaten med dganderitt och omfattar:

Fredsfors 17, Stockholms kommun
Mariehillsvédgen 10, 12, 14
168 65 Bromma

Bostadsrittsforeningen dr genom fastigheten delégare i Fredsfors samfillighetsforening med
gemensamhetsanldggningen Fredsfors ga:1. Foreningens andelstal i samfilligheten dr 421/1000. Styrelsen for
Brf Billstabacken 3 &r representerad i Fredsfors styrelse.

Bostadsrittsforeningen Béllstabacken 3 har 62 medlemsldgenheter, samtliga upplatna med bostadsritt. Inga
kommersiella lokaler finns. Ligenheterna férdelar sig salunda:

2 st 1 rok, 8 st 1,5 rok, 12 st 2 rok, 28 st 3 rok 11 st 4 rok 1 st 5 rok (f.n ombyggd till att omfatta 4 rum i tvé
plan).
Total byggritt dr c:a 5 488 m? varav 4 305 m? utgér faktisk ligenhetsyta (BOA).

Utfoérda underhall
Styrelsen har under aret 16pande besiktigat foreningens fastighet.

Samtliga avloppsror fran ldgenheterna har stamspolats i fastigheterna for att sikerstilla fortsatt gott flode.
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts och kommer att f6ljas upp under &r 2013.

Ventilationsfilter for luftintag till ldgenheterna har delats ut till samtliga ldgenheter f6r byte av medlemmarna
sjélva.

Energibesparande atgérder har gjorts i samarbete med Fredsfors samfillighetsforening med trimning av
virme/varmvatten samt belysning.

I samband med en storre vattenskada i ett badrum har utredning gjorts om ev. fel i réranslutning utan att sddant
fel kunnat konstateras.

Lopande underhéll liksom reparationer har utforts pa hissar och den gemensamma tvéttstugan.

Arbeten med forbéttring av grasmattor och buskar har gjorts pa var fastighet genom Fredsfors
samfillighetsférenings ansvar fér sommarunderhéllet inom hela omradet.

Styrelsen har under aret arbetat fram ett underlag for ny underhéllsplan, vilken kommer att ytterligare
fordjupas under 2013.

Planerade underhall
Utredning har pabdrjats i syfte att finna 16sning pa den héga forbrukning av glodlampor vid entreer.

I 6vrigt planeras inga storre underhallsarbeten under 4ret 2013. Aven under 2013 kommer foreningen forse
varje ldgenhet med ventillationsfilter att sdttas in av ligenhetsinnehavaren sjilv.

Foreningen foljer den fran foregaende ér patalade fradgan om ev putsskador pa vissa hus socklar, men inga

tecken pa skador har upptikts under éret. %
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Ekonomi

Genom hdjningen av avgiften per 1 januari 2012 med 7 % har féreningens ekonomi stabiliserats under aret. I
denna avgift ingdr numera - forutom sedvanliga kostnader for en bostad - dven kostnaden for det av féreningen
installerade bredbandet (100/100 Mbits/sek).

Fastighetens taxeringsvérde fordndrades den 1 januari 2010 och &r numera:

Byggnad 46 000 000
Mark 15 000 000
Totalt 61 000 000

Foreningens andel (421/1000)av taxeringsvirdet i Fredsfors ga:1 fordndrades dven den per 1 januari 2010 och
dr numera taxerad till:

Byggnad 1 131 227
Mark 159 559
Totalt 1290 786
Arvode

Stdmman har beslutat att styelsearvode skall utga till den ledamot och suppleant som nérvarar vid protokollfort
sammantrdde med 700 kr per tillfdlle. Stdimman har vidare beslutat att styrelsen totalt disponerar - inklusive
arvode for méten - ett prisbasbelopp att internt fordela inom sig utifrén arbetsbelastning inom styrelsen.

Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Styrelsen har beslutat att pa forsok infora separering av hushallssopor i en ny fraktion - komposterbart - i
samarbete med Stockholms Stad. Detta startar den 1 februari 2013. Hérigenom hoppas vi kunna fé ner
volymen avfall och mdjligen sidnka dessa kostnader. Den komposterbara fraktionen bedéms kunna nyttjas for
biobrinsletillverkning i Stadens regi.

Upphandling av rensning ventillationsrér samt ny OVK har gjorts med planerat genomforande under
mars/april 2013.

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel (SEK):

Arets forlust -52 075
Ansamlad forlust -259 176
Till féreningsstimmans forfogande -311 251

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s
att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 88 896
att i ny rdkning overfors -400 147

311 251% _}
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Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. Se not 1

for redovisnings- och virderingsprinciper. W
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intékter

Summa nettoomsitining

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Kameral forvaltning

Styrelse- och revisionsarvoden
Loner och vriga personalkostnader
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgingar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frin finansiella investeringar

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Rintebidrag

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS FORLUST

Not

(8]

Arsredovisning 2012

2012 2011
3411 3188
328 328

2 0
3741 3516
209  -186
_128 -34
115 -154
-40 -38
55 -53
1024 -1016
-64 62
64 -64

-8 -9

45 .54
1752 -1670
453 -449
1535 1397
0 3
1586 -1613
2 0

0 68
1587 -1542
52 -I45
52 o145
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Byggnad och mark
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital
Reservfond och fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserad forlust
Arets forlust

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkkredit

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13
14

15

Arsredovisning 2012

2012-12-31

133 246
133 246

60

91011
373
91 386

36
225
256
130

24
415
1087

133 891

44 929
Inga

2011-12-31

133 699
133 699

268
281
550

134 248

91011
286
91 297
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Billstabacken 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndimndens
allminna rad. Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna ofdréndrade i jamforelse med foregdende ar.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

En progressiv avskrivningsmetod anvénds avseende byggnad. For fastighetsforbéttringar anvénds linjér
avskrivning. For 2011 har tillimpats:

Byggnad 0,398 %
Fastighetsforbéttringar 2,5%

Markvirdet dr inte foremél for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lidgsta av anskaffningsvirde och nettoférsiljningsvarde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsrittsforeningar som ér privatbostadsforetag inte ska beskattas for ranteintékter pa sparkonto till den del
de #r hinforliga till foreningens fastighet.

Den kommunala fastighetsavgiften har forandrats och utgér i normalfallet med 1 365 SEK per bostad.
Foreningens fastighet har virdear 2005, och dérfor utgér reducerad avgift ( 50 %) t.o.m. rakenskapséret 2015.
Fastighetsskatt utgér pa lokaldelen om 1 % av dess taxeringsvirde.

Foreningens fond f6r yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda under vésentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enli%/

arvoden faststillda av foreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Stiddning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophdmtning
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Samfillighet
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2012

2012
91
117

209

2012
128
128

2012
81
34

115

2012
85

16
923
1024

2012
20
44
64

2011
66
116

186

2011
34
34

2011
120
34
154

2011
32
16

968

1016

2011
21
43
64
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Not 7, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inko6p/aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar
Utgédende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsviirden ingar
Mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Forvaltning
Kabel-TV
Réantebidrag
Ovriga poster
Summa

Not 9, Kassa och bank
Hem och Fastighet klientmedel i SHB

Kassa och bank
Summa

10

Arsredovisning 2012

2012-12-31

136 094
0
136 094

23115

47131
15 160
62 291

2012-12-31
21

17

4

0

190

232

2012-12-31
353

0

353

2011-12-31

135938
156
136 094

23115

47131
15 160
62 291

2011-12-31
21

16

4

5

222

268

2011-12-31
278
3
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Not 10, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital
Upplatelseavgifter

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2012-12-31

IB

91 011 000
0

285793
-24 965
-145 315

91 126 513

Disp av foreg
ars resultat

-145 315
145 315
0

Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Swedbank 10 483 356 kr

Swedbank 10 483 356 kr

Swedbank 12 978 601 kr

Swedbank 8 009 064 kr

Varav 225 000 kr amorteras inom 12 manader
Not 12, Checkkredit

Checkrékning

Summa

Beviljad Checkkredit 150 000 kr. Utnyttjad kredit per 2012-12-31: 36 063 kr.

Not 13, Ovriga kortfristiga skulder

Lagstadg soc avg lonesk
Personalens killskatt
Utlaggsskulder

Summa

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden
Réntor

Ovriga poster

Summa

11

Arsredovisning 2012

Disp av

Ovriga poster

88 896
-88 896
-52 075
-52 075

4,13 % rinta per 2012-12-31, bundet till 2016-03-15.
4,04 % rianta per 2012-12-31, bundet till 2014-03-14.
3,56 % rénta per 2012-12-31, bundet till 2013-09-25.
2,83 % rianta per 2012-12-31, bundet till 2013-09-10.

2012-12-31
36
36

2012-12-31
8
13

2012-12-31
8

268

16

123

0

415

UB

91 011 000
0

374 689
-259 176
-52 075

91 074 438

2011-12-31
0

0

2011-12-31
9
13

2011-12-31
11

287

16

104

0
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Not 15, Stillda sékerheter

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till kreditinstitut 44 929 44 929
44 929 44 929
Underskrifter
Brrmma. 20/3-O4 ~Z4
Ort och datu
; = K
Kenneth\Lﬂjé strom
| % dﬁ/,/
Daniel B\)dﬁg Maja Cronstedt
ottty o
Matilda Engblom

Min revisionsberittelse har lamnats ZOU - 4 4 &9

J Isaks?v{
uktoriserad revisor

12
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Billstabacken 3, org.nr 769608-7928

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Billstabacken 3
for &r 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur féreningen uppréttar rsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder som
ar andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansriakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revisions av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Billstabacken 3 for ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
foéreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kistaden 2 7 5{/"// 2ZO0K¢




