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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammanséttning

Kenneth Liljestrém (Ordférande), Daniel Boding (Ledamot), Maja Cronstedt (Ledamot), Inge Bodin
(Ledamot Sekreterare, ekonomi), Johan Jangenholm (Suppleant) och Caroline Thingvall Haglund
(Suppleant). Ledamoten Karzan Hamlan har under dret flyttat fran foreningen och i samband med detta
avgitt ur styrelsen.

Revisorer
Under dret har Ohrlings PricewaterhouseCoopers med auktoriserade revisorn Jonny Isaksson som
ordinarie revisor och revisorn Bengt Sterner som suppleant verkat.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltare sedan 2009-01-01 dr Conzignus Hem och Fastighet AB. Teknisk forvaltare sedan
2005 idr Rentec Fastighetsservice AB och Wahlings Installationsservice AB. Brf Billstabacken 3 ar
medlem i Fredsfors Samfillighetsforening tillsammans med grannforeningarna Brf Billstabacken 1 och
Brf Biillstabacken 2. Fredsfors samfillighetsforening forvaltar en av Lantmiiterimyndigheten bildad
gemensamhetsanldggning med syftet att leverera virme, vatten och avlopp, skdta vinter- och
sommarunderhall samt att hantera tervinningsrummet och bilplatser. Fredsfors fordelar bilplatser till de
tre bostadsrittsforeningarnas medlemmar.

Forsdkring

Bostadsrittsforeningen dger tre hus som ér forsikrade - fullviirde, maskiner och ansvar - hos
Brandkontoret (Stockholms Stads Brandforsakringskontor). Dessutom finns byggfelsforsikring tecknad
for 10 4r frin godkénd slutbesiktning (2009) hos Gerling Danmark AS. Utver dessa forsikringar har
skadedjursforsikring, etc., tecknats med Anticimex AB.

Sammantriden

Under dret har styrelsen sammantritt 9 génger. Ordinarie arsstimma holls den 12 maj 2011. En extra
stimma for beslut om kollektiv anslutning och installation av ett nytt bredbandsnit avholls den 24 februari
2011. Tillsammans med vara grannforeningar har var och héststdddagar arrangerats med efterfoljande
aktiviteter som korvgrillning i syfte att frimja sammanhéllning grannar emellan.

Medlemmar
Foreningen har- per 31 december 2011- 95 st medlemmar. Under &ret har 11 st dverlatelser skett./
/
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Foreningsinformation
Styrelsen har inom sig fordelat ansvar for olika funktioner pd ledaméterna. Fordelningen finns anslagen pa
informationstavlor i entreerna.

Styrelsen har under 4ret introducerat en egen hemsida (www.ballstabacken3.se) i syfte att underlitta
kommunikation inom foreningen. Pa hemsidan finns utdver kontaktinformation trivselregler och allmin
information om vért niromrade.

Styrelsen har - efter ett enhetligt beslut pa stimman - installerat ett eget bredbandsniit i foreningens alla
lagenheter med kollektiv anslutning av vdra medlemmar som pa detta sitt ges en méjlig
kommunikationshastighet av 100/100 Mbit/s. Medlemmarna har hérigenom ocksa fitt en mojlighet att
vélja pd tre alternativa sitt att ansluta till bredband och Internet. Avgiften for denna nya tjinst ingar i
arsavgiften for lagenheten.

Styrelsen har - via sitt arbete i Fredsfors samfillighetsforening - pabérjat ett arbete med att upprusta den
gemensamma lekplatsen i vart omrade.

Fastigheten
Fastigheten ar upplaten med dganderitt och omfattar:

Fredsfors 17, Stockholms kommun
Mariehillsvagen 10, 12, 14
168 65 Bromma

Bostadsrittsforeningen dr genom fastigheten delidgare i Fredsfors samfillighetsforening med
gemensamhetsanliggningen Fredsfors ga:1. Foreningens andelstal i samfilligheten 4r 421/1000. Styrelsen
for Brf Billstabacken 3 dr representerad i Fredsfors styrelse.

Bostadsrittsforeningen Billstabacken 3 har 62 medlemsligenheter, samtliga upplitna med bostadsritt.
Inga kommersiella lokaler finns. Lagenheterna fordelar sig sdlunda:

2 st 1 rok, 8 st 1,5 rok, 12 st 2 rok, 28 st 3 rok 11 st 4 rok 1 st 5 rok (f.n ombyggd till att omfatta 4 rum i
tva plan).

Total byggritt 4r c:a 5 488 m? varav 4 305 m? utgér faktisk ligenhetsyta (BOA).

Utforda underhall
Styrelsen har under aret 16pande besiktigat foreningens fastighet.

Utredning med hjilp av extern konsult har gjorts kring mdojliga problem med sprickor i putsen pé vissa,
nerdre, yttre socklar. Fragan har tagits upp med Besqab om méjliga atgirder. Dessa diskussioner 4r dnnu
inte slutforda.

Arbeten med forbittring av grasmattor och buskar har gjorts pa vir fastighet genom Fredsfors
samfillighetsforenings ansvar for sommarunderhéllet inom hela omridet.

Mindre, invindiga malningsarbeten har utforts i trapphusen efter kabeldragningarna for
bredbandsinstallationen. }/
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Planerade underhall
Foreningen planerar inga storre underhéllsarbeten under aret 2012. Under 2012 kommer foreningen ater
att forse varje ligenhet med ventillationsfilter att séttas in av ligenhetsinnehavaren sjélv.

Foreningen foljer upp diskussionerna med Besqab - entreprendren - om méjliga dtgérder av socklarna.

Ekonomi

Foreningens ekonomiska situation framgar av bifogade balans- och resultatrikningar. Fram till och med
del av 2011 4tnjot foreningen statliga réntebidrag vilka under nigra ar redan har trappats ner. Foreningens
ekonomi har, pa grund av den kostsamma inledande vintern 2011 med vinterunderhall och hoga
virmekostnader, paverkats negativt. Dessa kostnader fordelas via Fredsfors samfillighetsforening pa
bostadsrittsforeningen. Vidare kommer beskattningen av foreningen och avtrappat réntebidrag (bada
fr.0.m. 2012) att ytterligare belastat ekonomin varfor styrelsen beslutat att héja avgiften infor 2012 med
7%. I denna héjning ingdr dven avgiften for bredbandet.

Fastighctens taxcringsvirde forindrades den 1 januari 2010 och ér numcra:

Byggnad 46 000 000
Mark 15 000 000
Totalt 61 000 000

Foreningens andel (421/1000)av taxeringsvardet i Fredsfors ga:1 fordndrades dven den per 1 januari 2010
och ir numera taxerad till:

Byggnad 1131227
Mark 159 559
Totalt 1 290 786
Arvode

Stimman har beslutat att styelsearvode skall utga till den ledamot och suppleant som nérvarar vid
protokollfért sammantride med 700 kr per tillfalle. Stimman har vidare beslutat att styrelsen totalt
disponerar - inklusive arvode for méten - ett prisbasbelopp att internt fordela inom sig

utifran arbetsbelastning inom styrelsen.

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel (SEK):

Arets forlust ' -145 315
Balanserad forlust -24 965
Till foreningsstimmans férfogande -170 280

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s
att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 88 896
att i ny riakning 6verfors -259 176

-170 280 /
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Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter. Se

not 1 for redovisnings- och virderingsprinciper. /
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Resultatriakning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresintdkter
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader
Kameral forvaltning
Styrelse- och revisionsarvoden
Loner och 6vriga personalkostnader
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgingar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frdn finansiella investeringar

Riénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter
Rintebidrag

Summa resultat frdn finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS FORLUST

Arsredovisning 2011

Not 2011

3188
328

3516

w
1
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S

2010

3188
282

3470
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kund- och avgiftsfordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsdittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2011

2011-12-31 2010-12-31

133 699 133 992
133 699 133 992
0 0

0 0

268 197
281 932
550 1129

134 248 135120
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatskapital
Reservfond och fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserad forlust
Arets forlust

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfiistiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfiistiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning 2011

Not 2011-12-31 2010-12-31

10
91011 91 011
286 208
91 297 91 219
-25 -81
-145 134
-170 53
91 127 91 272
11 41 842 42792
41 842 42 792
450 450
302 161
88 42
13 14
12 427 389
1280 1057
134 248 135120
13 44 929 44 929
Inga Inga

NN
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Billstabacken 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allménna rdd. Om inte annat framgér dr de tillimpade principerna ofordndrade i
jamforelse med foregéende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

En progressiv avskrivningsmetod anvinds avseende byggnad. For fastighetsforbittringar anvénds linjar
avskrivning. For 2011 har tillimpats:

Byggnad 0,398 %
Fastighetsforbattringar 2,5%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Foreningens finansiella anliggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde én anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettoférsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser 1 en ny dom 29 december 2010 att
bostadsrittsforeningar som ir privatbostadsforetag inte ska beskattas for ranteintdkter pé sparkonto till
den del de ir hinforliga till foreningens fastighet.

Den kommunala fastighetsavgiften har forindrats och utgar i normalfallet med 1 302 SEK per bostad.
Foreningens fastighet har virdear 2005, och dérfor utgar reducerad avgift ( 50 %) t.o.m. rikenskapsaret
2015.

Fastighetsskatt utgir pa lokaldelen om 1 % av dess taxeringsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststillda av foreningsstamman. %
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Stiddning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophémtning
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Samfillighet
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2011
2011 2010
66 42
116 95
0 8

4 0
186 146
2011 2010
34 81
34 81
2011 2010
120 109
34 34
154 143
2011 2010
32 0
16 15
968 884
1016 899
2011 2010
21 27
43 42
64 70
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Not 7, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgédende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Not 8, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Rintebidrag

Ovriga poster
Summa

Not 9, Kassa och bank
Hem och Fastighet klientmedel i SHB

Kassa och bank
Summa

11

Arsredovisning 2011

2011-12-31

135938
156
136 094

-1 946
-449
2395

o

133 699

23 115

47131
15 160
62 291

2011-12-31
5

264

268

2011-12-31
278

3

281

2010-12-31

135 938
0
135938

-1 497
-449

-1 946

(=]

133 992

23 115

47 131
15 160
62 291

2010-12-31
10

187

197

2010-12-31
0

932

932

%
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Not 10, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2011-12-31

IB
91 011 000
207 861
-80 895
133 863
91271 828

Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Disp av foreg
ars resultat

133 863
-133 863
0

Arsredovisning 2011

Disp av
Ovriga poster UB
- 91 011 000
77 932 285793
=77 932 -24 965
-145 315 -145 315
-145 315 91 126 513

Swedbank 10 483 356 kr 4,13 % rinta per 2011-12-31, bundet till 2016-03-15.
Swedbank 10 483 356 kr 4,04 % ranta per 2011-12-31, bundet till 2014-03-14.
Swedbank 12 978 601 kr 3,56 % ranta per 2011-12-31, bundet till 2013-09-25.
Swedbank 8 346 564 kr 3,482 % réanta per 2011-12-31, 3 manaders rorlig rdnta.
Varav 450 000 kr amorteras inom 12 mdnader

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden

Raéntor

Sociala avgifter

Summa

Not 13, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till kreditinstitut

12

2011-12-31
11

287

16

104

9

427

2011-12-31
44 929
44 929

2010-12-31
10

206

16

148

9

389

2010-12-31
44 929

44 92%
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsfore-
ningen Billstabacken 3, org. nr 769608-
7928

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bélls-
tabacken 3 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvéandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgéarder som ar dndamélsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och an-
damaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat ] for &ret enligt arsredovisnings.
lagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med Aarsredovisning
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forsla-
get till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Ballstabacken 3 for
ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

VAart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och @nda-
maélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Kista den 2 maj 2012

Ohrlings PricewaterhouseZooper:

Auktoriserad revisor




