Arsredovisning
2009

BRF BALLSTABACKEN 3
769608-7928

Styrelsen avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrakning 5
Balansrakning 6
Noter 8

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp 1 tusental kronor.



Brf Béllstabacken 3 Arsredovisning 2009
769608-7928

Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammansiittning
Kenneth Liljestrom (Ordférande),

Inge Bodin (Sekreterare),

Markus Holmstrém (Ledamot),
Margot Jellinek Sundling (Ledamot),
Anna Hederstrém (Ledamot),

Suppleanter har varit Karzan Hamlan och Sandra Holmstrém.

Revisorer
Under aret har Ohrlings PricewaterhouseCoopers med auktoriserade revisorn Jonny Isaksson som
ordinarie revisor och revisorn Bengt Sterner som suppleant.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2009-01-01 ar Conzignus Hem och Fastighet AB. Teknisk forvaltare
sedan 2005 ar Rentec Fastighetsservice AB och Wahlings Installationsservice AB. Brf Billstabacken
3 &r medlem i Fredsfors Samfiéllighetsforening tillsammans med grannféreningarna Brf Ballstabacken
1 och Brf Ballstabacken 2. Fredsfors samfillighetsférening forvaltar en av Lantméterimyndigheten
bildad gemensamhetsanldggning med syftet att leverera viarme, vatten och avlopp samt att hantera
atervinningsrummet och bilplatser. Darvid administrerar och fordelar Fredsfors bilplatser till de tre
bostadsrittsféreningarna som ocksa utgér samfillighetens enda medlemmar.

Forsidkring

Bostadsrattsféreningen ager tre hus som ér forsikrade - fullvdarde, maskiner och ansvar - hos
Brandkontoret (Stockholms Stads Brandforsikringskontor). Dessutom finns byggfelsférsikring
tecknad for 10 ar fran godkénd slutbesiktning (2009) hos Gerling Danmark AS. Utover dessa
forsakringar har skadedjursforsikring, etc., tecknats med Anticimex AB.

Sammantriden, medlemstriffar

Under éret har styrelsen sammantratt 7 ginger samt ordinarie arsstamma hallits den 27 maj 2009 med
17 medlemmar narvarande. Tillsammans med véra grannféreningar har var- och hoststaddagar
arrangerats med gemensamma trivselaktiviteter sdsom korvgrillning for att dven starka
sammanhallningen grannar emellan.

Medlemmar
Foreningen har for tillfdllet 97 st medlemmar. Under aret har 13 st 6verlatelser skett.
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Fireningsinformation

Styrelsen har inom sig fordelat ansvar for olika funktioner pa ledamoterna. Under aret har foreningen
latit energideklarera sina byggnader. Denna deklaration visar pa virden som ligger vil inom
jamforbara riktvarden. Foreningen har infort ligenhetsnumrering i enlighet med av Lantmiteriverket
givna foreskrifter och behaller samtidigt den gamla numreringen av administrativa skél.

Fastigheten
Fastigheten dr upplaten med dganderitt och omfattar:

Fredsfors 17, Stockholms kommun
Mariehallsviagen 10, 12, 14
168 65 Bromma

Foreningen har 62 medlemslédgenheter, samtliga upplatna med bostadsritt. Inga kommersiella lokaler
finns. Lagenheterna fordelar sig sdlunda:

2 st 1rok, 8st1,5rok, 12 st2rok,28 st 3rok 11 st 4 rok 1 st 5 rok.
Total byggratt c:a 5 488 m2 varav 4 305 m2 utg6r faktisk ligenhetsyta (BOA).

Utforda underhall
Styrelsen har under aret 16pande besiktigat féreningens fastighet.

Foreningen forser varje ligenhet med nya ventilationsfilter si att ligenhetsinnehavare kan byta dessa i
egen regi. Sddana filter kan darmed bytas varje ar. Tvéttstugan och hissar har besiktigats och
underhallits I6pande under &ret. Under éret har vissa dorrar justerats for att sikra stingning utan
onddigt buller. I tvittstugan har information satts upp for att underlitta skotsel av maskinerna efter en
incident som kridvde extern service.

Planerade underhall

Féreningen planerar att under 2010 komplettera buskar mot Béllstavigen och mot Brf Béllstabacken
4. Foreningen har for 2010 overlatit &t Fredsfors samfillighetsforening att tillsammans med Brf
Ballstabacken 1 och 2 upphandla skétsel av gronyton, buskar och trad.

Ekonomi

Foreningens ekonomiska situation framgar av bifogade balans- och resultatrikningar. Fram till och
med del av 2011 &tnjuter foreningen statliga rantebidrag vilka under négra r redan har trappats ner.
Pa grund av denna nedtrappning tvingas féreningen justera avgifterna som medlemmarna betalar for
2010 med ca. 2 %. Dartill gor styrelsen den bedémningen att prisjustering av entreprendrer kriaver att
avgifterna saledes behover hojas totalt med 3 % for ar 2010.

Fastighetens taxeringsvirde under aret:

Byggnad 43 000 000
Mark 5 800 000
Totalt 48 800 000
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Arvoden

Stamman har beslutat att styrelsearvode skall utga till den ledamot och suppleant som nérvarar vid
protokollfoért sammantrdde med 700 kr per tillflle. Sa har skett for kalenderaret 2009. Motsvarande
arbetsgivaravgifter, etc.,har dven betalats. Entreprendrer och revisorer har ersatts enligt
kostnadsredovisning.

Forslag till disposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel (SEK):

Arets vinst 160 807
Balanserad forlust -173 381
Till foreningsstimmans forfogande -12 574

Styrelsen foreslér att medlen disponeras s

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 68 321
att 1 ny rakning overfors -80 895
-12 574

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i évrigt framgér av foljande resultat- och balansriakning samt noter.

Se not 1 for redovisnings- och virdeprinciper. %
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intakter
Summa nettoomsdttning
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel
Reparation och underhéll
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsakring
Ovriga driftskostnader
Kameral forvaltning
Styrelse- och revisionsarvoden
Loner och dvriga personalkostnader
Ovriga kostnader
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anlaggningstillgdngar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintakter och liknande resultatposter
Réntebidrag
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt
ARETS VINST

Arsredovisning 2009

Not 2009 2008
3095 3204

249 261

2 16

3 346 3312

2 -193 -206
3 =72 -146
4 -143 -133
-40 -46

5 -720 -725
-56 -129

6 -44 -42
-7 -8

-38 -39

-1314 -1475

7 -449 -449
1583 1388

4 i

177 243

-1573 -1 838

-0 24

-1392 -13500

91 113

-30 -2

161 -115
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Byggnad och mark
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kund- och avgiftsfordringar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2009

Not 2009-12-31 2008-12-31

7 134 441 134 890
134 441 134 890

1 0

0 0

0 16

8 168 150
797 676

966 842

135 407 135 732
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital
Reservfond och fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets vinst

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning 2009

Not 2009-12-31 2008-12-31

9
91011 91 011
140 140
91 151 91 151
-173 -59
161 -115
91 138 90 977
10 43 242 43 804
43 242 43 804
450 338
164 177
31 2
9 11
11 374 423
1027 951
135 407 135732
12 44 929 44 929
Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virdeprinciper

Arsredovisningen for Brf Billstabacken 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad. Om inte annat framgéar ar de tillimpade principerna oférindrade i
jamforelse med foregaende ar.

Anlageningstillegangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

En progressiv avskrivningsmetod anvénds. For 2009 har tillampats:
Byggnad 0,398 %
Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess beridknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Schablonintikten togs bort frdn och med verksamhetsaret 2007, det innebér att den enda inkomstskatt
foreningen betalar ar skatt pd ev. finansiella intakter si som ranteintikter.

Fastighetsskatten har forandrats pa bostadsdelen och bestér i normalfallet av en avgift pa 1 272 SEK
per bostad. Féreningens fastighet har virdear 2005, och darfoér har under aret ingen skatt utgatt.

Foreningens fond for yvttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda under vasentlig omfattning. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.

Resultatrikningen
Uppstéllningsformen och klassificeringen for poster i resultatrakningen har detta ar anpassats for att

béttre spegla foreningens verksamhet. Jamforelsearet har 4ndrats enligt samma princip. %
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Stadning och fastighetsskotsel

Tradgardsarbete
Ovrigt
Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophamtning
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Samfallighet

Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Fakturerade revisionskostnader 2009 (SEK)
Ernst & Young, 15 625 kr

Arsredovisning 2009

2009
40
120
23
10
193

2009
72
72

2009
110
32
143

2009
15
706
720

2009
16
29
44

2008
23
148
24
12
206

2008
146
146

2008
104
29
133

2008
14
711
725

2008
14
29
42
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Not 7, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop/aktiveringar
Utgadende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 8, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Intikter
Ovriga poster
Summa

Not 9, Eget kapital (SEK)

IB
Insatt kapital 91011 000
Fond, yttre underhall 139 540
Balanserat resultat -58 753
Arets resultat -114 628
Eget kapital 2009-12-31 90 977 159
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Disp av foreg
ars resultat

-114 628
114 628
0

Arsredovisning 2009

2009-12-31  2008-12-31
135938 135938
0 0
135938 135938
-1 048 -599
-449 -449
-1 497 -1 048
0 0
134 441 134 890
23 115 23 115
43 000 43 000
5 800 5 800
48 800 48 800
2009-12-31 2008-12-31
14 0
154 150
168 150

Disp av
ovriga poster UB
- 91011000
- 139 540
- -173 381
160 807 160 807
160 807 91 137 966

Y



Brf Ballstabacken 3 Arsredovisning 2009
769608-7928

Not 10, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Swedbank 10 483 356 kr 4,13 % ranta per 2009-12-31, bundet till 2016-03-15.
Swedbank 10 483 356 kr 4,04 % ranta per 2009-12-31, bundet till 2014-03-14.
Swedbank 13478 601 kr 3,81 % ranta per 2009-12-31, bundet till 2011-03-15.
Swedbank 9 246 564 kr 1,46 % ranta per 2009-12-31, 3 manaders rorlig ranta.
Varav 450 000 kr amorteras inom 12 manader

Not 11, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2009-12-31 2008-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 233 194
Upplupna rantor 109 192
Upplupna sociala avgifter 7 9
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 16 0
Ovriga poster 10 29
Summa 374 423

Not 12, Stiillda siikerheter

2009 2008
Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till kreditinstitut 44 929 44 929
44 929 44 929
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Underskrifter

B prorr LYy J0/O

Ort och datum

Kenneth Mrﬁm Markus Holmstfom )
Margot Jellinek Sundlin An a Hedergtrom

*
Inge Bodin

Min revisionsbwvﬁs 0. Y. 20
G —

onny Iﬂson

Auktoriserad revisor
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i

Brf Billstabacken 3
Org nr 769608-7928

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Béllstabacken
3 for ar 2009. Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om érsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberiéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kista den 22 april ZU%\
%

Auktori¢€rad revisor




