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ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittsféreningen Billstabacken 3

Styrelsen fir hirmed avge drsredovisning for verksamhetsiret 2008 vilket 4r foreningens
fjirde verksamhetsdr.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet

Fredsfors 17, Stockholms kommun
Mariehillsvigen 10, 12, 14

168 65 BROMMA

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Kenneth Liljestrém ordférande
Inge Bodin ledamot
Markus Holmstrém ledamot
Margot Jellinek-Sundling ledamot
Anna Hederstrém ledamot

Suppleanter har varit Sandra Holmstrém, Daniel Térngvist, Henrik Andersson och Christina Lévfors.

Revisor
Jonas Svensson Ernst & Young AB Uppsala

Valberedning
Valberedning har varit Janne Sundling (sammankallande), Einar Stenkvist och Jonas Persson.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 21 maj 2008.

Styrelsen har under 4ret arbetat med flera féreningsangeligenheter samt avhallic
7 protokollférda sammantride.

Féreningens har 62 medlemsligenheter. Samtliga ligeheter dr upplitna med bostadsritt.
Ligenhetsfordelning: 2 st 1 rok, 8 st 1,5 rok, 12 st 2 rok, 28 st 3 rok, 11 st 4 rok, 1 st 5 rok.
Foéreningen upplater 20 garageplatser samt 28 markparkeringar med hyresritt.
Foreningen dr medlem i Fredsfors samfillighetsféreningen som forvaltar

driften av delar av marken, garage och markparkeringen samt leveranser av
fjdrrvirme, el i samfilligheten, vatten, vinterunderhill mm.

Total byggritt c:a 5.488 m®, varav 4.305 m” utgér faktisk ligenhetsyta (BOA).
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Forvaltning
Styrelsen har under ret 16pande besiktigat féreningens fastighet.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Besqab Forvaltning AB.
For fastighetsskotsel, trappstidning och tridgird har Rentec Fastighetsservice AB anlitats.
Wahlings installationsservice AB har anlitats for fastighetsjour.

Styrelsen har bl.a. upphandlat och genomfért kompletterande arbeten inbyggnad av sopkirl samt
vissa omliggningar av gdngvigar. Vidare har upphandling av ny ekonomisk férvaltare genomforts.

Fastigheten
Foreningens hus och mark firdigstilldes under viren 2006 och &verlimnades till féreningen 2006-03-31.

Garantbesiktning har skett under 2008.

Byggfelsforsikring dr tecknad hos Gerling Danmark AS och giller i 10 ar frin godkind
slutbesiktning,

Forsikrings AB Bostadsgaranti garanterar genom byggsikerhetsforsikring entreprenadkontraktets
fullgérande vilket ocksd omfattar garantitiden.

Ekonomi
Fastigheten 4r uppldten med dganderitt.

Fastighetens taxeringsvirde under 4ret.

Byggnad 43 000 000
Mark 5 800 000
Summa 48 800 000

Foreningens verksamheten har under 2008 beskattats som ett privatbostadsforetag,
Med privatbostadsféretag avses bl.a. en svensk ekonomisk férening vars verksambhet till
klart 6vervigande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahilla bostider i byggnader
som dgs av foreningen.

Fastighetsskate for 4r 1 - 5 efter faststillt virdedr (2005) utgar ¢j. For r 6 - 10 utgar halv
fastighetsskatt. Fr.o.m. ar 11 utgdr hel fastighetsskatt enligt gillande regler.
Regeringen har beslutat att ersitta fastighetsskatten med en kommunal avgift fr.o.m. 2008.

Bidragsunderlaget for berdkning av rintebidrag ir faststillt till 44 928 669 kr. Bidragsandelen ir
15 % under 2008. Regeringen har beslutat att fasa ut rintebidragen fram till 2011.
Fr.o.m. 2012 upphér bidragen i sin helhet. Subventionseffekt under iret: 13,20%

Fastigheten ér fullvirdesférsikrad genom Brandkontoret.

De kopletterande arbetena med inbyggnad av sopkirlen samt gingvigarna foreslis belasta
drets resultat.

Dispositionsférslag
Styrelsen foreslar att, f6r disposition tillgingliga medel utgdrande,

balanserad vinst -6 245
drets reservation till ytere fonden -52 508
summa -58 753
och drets resuleat -114 629
summa -173 382

balanseras i ny rikning.

Betriffande foreningens finansiella stillning i 6vrigt hinvisas till féljande resultat- och
balansrikningar med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER NOT 1
Intikter

RORELSENS KOSTNADER NOT 2
Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella

anliggningstillgangar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER NOT 3
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT

SKATTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Bostadsrittsforeningen Béllstabacken 3
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2008 2007

3311 712 3122 052
3311 712 3122 052
-1 438 652 -1174 328
36 544 -44 637
~449 ©00 ~449 000
-1 924 196 -1 667 965
1387 516 1 454 087
348 285 373 770

-1 848 303 -1757333
-1 500 018 -1 383 563
-112 502 70 524
-2 127 7 566
-2.127 7 566
-114 629 78 cgo
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGAN
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intikter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Foreningens reparationsfond
for yrere underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

NOT 4

NOT 6

NOT 6

NOT 5
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2008 2007

134 8§90 ocoo 135 339 000
134 890 000 135 339 coo
134 890 ooo 135 339 000
o o

16 259 o

149 943 82 508

166 202 82 508
676 197 793 274

676 197 793 274

842 399 875 782

135 732 399 136 214 782
91 011 000 91 011 000
139 540 87 032

91 150 540 91 ©98 032
~58 753 -84 335

-114 629 78 090
-173 382 -6 245

90 977 158 91 091 787



LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT »

NOT 6

NOT 6
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2008

43 804 377

43 804 377

337 500
176 696

2 255
11 160

423 253

2007

44 029 377

950 864

135 732399

44 929 000

inga

44 029 377

450 000
65 908
210 690
9 840

357 180

1093 618

136 214 782

44 929 000

inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder har redovisats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknats inflyta.

Avskrivning av byggnader sker progressivt. Detta innebir att avskrivningarna i procent dkar under
nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av éver en beriknad nyttjandeperiod pa 100 ir
Avskrivningen, nedan uttrycke i procent, avser jimforelse med fastighetens

anskaffningsvirde exkl. mark.

2008 2007
Byggnad 0,40% 0,40%
NOT 1 2008 2007
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 3 034 131 2 875 261
Hyror p-platser 261 287 246 791
Ovriga rérelseintikter 16 294 o
TOTALT RORELSENS INTAKTER 3311 712 3122 052
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stidning
Fastighetsskétsel entreprenad 39202 28 938
Trappstidning entreprenad 94 977 91227
Tridgird 23 681 22 §00
Serviceavtal 10 205 7787
Hiss 2§ ool 7 099
Forbrukningsmaterial 30158 5196
223 224 162 747
Reparationer
Park, sopstill och gangvig 100 625 o
Vatten/avloppskada 51069 °
Hiss 4518 o
Ovrigt 1100 11 075
157 312 11 075
Taxebundna kostnader och virme
Fastighetsel 104 31§ 85 675
Sophimtning 29 140 25 939
Samfillighetskostnader 711 062 637 406
Ovrigt 1742 1772
846 259 750 792
Ovriga driftskostnader
Forsikring 45 768 43 339
Kabel-TV 14228 13 856
i 59 996 57 195
Ovriga f6rvaltnings- och roreisekostnader
Revisionsarvode 13 625 19 500
Forvaltningsarvode 129 028 124 000
Administration 9208 37 606
Korttidsinventarier 0 11 413
151 861 192 519
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 1 438 652 1174 328

g
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Forts. Not 2

PERSONALKOSTNADER
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har ej haft anstilld personal
for fastighetsskétsel

Ovriga personalkostnader
Styrelsen
Sociala kostnader

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad

NOT 3

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintesdkring (CAP)

Rintebidrag

Rintekostnader
Rintekostnader for finansiering av fastigheten
Ovriga rintekostnader

NOT 4

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid 4rets borjan

Nyanskaffningar

Utglende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgiende ackumulerad avskrivning enligt plan

Mark
Fredsfors 17

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

Taxeringsvirden
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirden #r uppdelat enligt f6ljande
Bostider

e
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2008 2007

@] o]

[e] o]

28 700 35 000
7844 9 637

36 544 44 637
36 544 44 637
449 000 449 000
449 ooo 449 ooo
4658 5927
101 089 7177
242 538 360 666
348 285 373 779
1838 029 1757333
10 274 0
1848 303 1757 333

112 823 000
0

112 823 000
o

112 823 000

112 823 coo

-599 000 -150 000
~449 000 ~449 000

-1 048 ooo ~599 ooo
23 115 000 23 115 000
23 115 000 23 11§ 000
134 890 000 135 339 000
43 000 000 43 000 000
5 800 000 5 800 00O
48 800 o000 48 800 c00
48 800 coo 48 800 000
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NOT 5
EGET KAPITAL

Bostadsrattsforeningen Béllstabacken 3
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Ingdende balans 91011 000 87032 - 841335 78 090 91 091 787
Vinstdisposition 78 090 - 78090 -
Reservering till yttre fond 52 508 - 52508 -
Arets forandring - 114 629 114 629
91 011 000 139 540 - 58753 - 114 629 90 977 158
SUMMA EGET KAPITAL 90 977 158
NOT 6
OVRIGA FORDRINGAR OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
2008 2007 2008 2007
Skattekontot 9 o Killskatt 8820 9590
Ovriga fordringar 16 250 ° Ovriga skulder 2340 250
16 259 11 160 9 840
FORUTBETALDA KOSTNADER UPPLUPNA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER FORUTBETALDA INTAKTER
Samfillighetskostnader 115 635 ° Uppvirmning 8 110 11 065
Kabel TV 3699 3557 Ovrig administration 4 815 )
Hiss o 3979 Sociala avgifter 8 527 9 637
Rintebidrag 17 960 29 204 Bankavgifter o 300
Forsikring 12 649 45 768 Rintekostnader 191 892 116 451
149 943 82 508 Revisionsarvode 16 000 18 ocoo
Minadsavgifter 193 009 201 727
423253 357180

Swedbank 2354 2752546784
Swedbank 2351 2752546818
Swedbank 2353 2752546768
Swedbank 2352 2757189374

Swedbank 2352 8327 9 795 78 8145-6

Lineskuld med forfallodag inom s &r
Léneskuld med férfallodag efter 5 4r
Summa skulder till kreditinstitut
Avgar kortfristig del av laneskuld

/

4,04%
4,13%
3,81%
5,25%
2,30%

10 483 356 10 483356 2014-03-14
10 483 356 10 483356 2016-03-15
13 478 601 13 478 601  2011-03-15
9 696 564 0 2009-01-28
0 10 034 064
44 141 877 44 479 377
1 687 500 2 246 460
42 454 377 42232 917
44 141 877 44 479 377
~337 500 ~450 000
43 804 377 44 029 377
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i bostadsrattsforeningen Béllstabacken 3
769608-7928

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Béllstabacken 3 for rakenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfoért revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgéarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen, behandlar foérlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Uppsala den “ /7 2009
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