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Nar du ska renovera eller bygga om
Informera grannarna

Vid alla omfattande renoveringar som innebar storningar fér 6évriga boende, maste du i
forvag informera dina grannar. Detta gors lampligen i form av samtal, ett meddelande péa
anslagstavlan i trapphuset eller i samtliga brevlador. Ange vilken Iagenhet det galler, hur
lange arbetet berdknas pagéa och aven kontaktinformation till dig och/eller ansvarig
byggledare.

Vad far jag gora i min lagenhet?

Har ar nagra vanliga frdgor om vad som kraver styrelsens tillstdnd och vad man far géra
utan tillstdnd. Det finns ocksa en lathund om vem som ansvarar for vad i din ldgenhet att
ladda ner fran hemsidan.

Vad far jag gora utan tillstand fran bostadsrattsforeningen?

Som bostadsrattshavare har du stora friheter att utforma din bostad. Du far byta alla
ytskikt (golvbeldggning, tapeter och malning) utan tillstand i de utrymmen som inte ar
vatutrymmen. (Se ovan betraffande ytskikt i vatutrymmen)

Du far till exempel byta ut toalettstol, handfat, badkar, blandare, dusch och kdksinredning.
Du far installera tvatt- och diskmaskin, forutsatt att utrymmet ar forberett for detta och att
installationen utférs av nadgon som har erforderlig kompetens, d.v.s. en behérig
installatér. Har rekommenderar vi att du anlitar féretag med ansvarsférsakring och F-
skattsedel.

Far jag satta in en motordriven flakt ovanfor spisen?

Nej! Motordriven flakt far inte kopplas till fastighetens ventilation. En sadan inkoppling stor
ventilationen i hela huset och kan driva in ditt matos till dina grannar. Tank pa att speciellt
fraga efter en flaktkdpa utan motor med spjall nar du valjer modell. Radfraga garna
féreningens tekniske forvaltare innan du képer ny utrustning.

Vad gor jag om jag vill montera en motordriven kolfilterflakt vid koksombyggnad?
| det fall franluften i kOket &ndras pa sadant satt att kolfilter flakt skall anvandas, ofta om
spisen flyttas till annan plats, skall den kvarvarande franluftskanalen férses med ett
franluftsdon (kontrollventil) for ratt luftvaxling i I1dgenheten. Kontrollventilen skall efter
flddesmatning av var tekniske forvaltare injusteras och protokollet tillsdndas
bostadsrattsforeningens styrelse. Dessa arbeten bestéller du av féreningens tekniska
férvaltare eller annat auktoriserat foretag pa din egen bekostnad. Franluftsventilerna, sa
kallade kontrollventiler, ar injusterade med hjalp av en lasmutter till ett bestamt fléde. Nar
ventilen tvattas ar det viktigt att installningen blir densamma aven om ventilen plockas
isar. Ett tips ar att férst marka upp laget.

Far jag satta upp en markis pa fasaden eller utanpa fonstret? Eller infravarme?
Nej! Du far aldrig borra eller géra annan averkan pa fasaderna! Detta galler &ven andra
typer av infastningar i fénster eller fasad. Infravarme pa balkongen far bara fastas i
overliggande balkongtak.
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Far jag glasa in min balkong?

Ja, efter tillstdnd av styrelsen. Féreningen har inga synpunkter annat an att samma
farg/modell som de ursprungliga installationerna har. Leverantér for dessa ar Lumon AB.
Bygglovsansdkan skall aven inlamnas till Sth Stads Byggnadsnamnd. Lumon har tidigare
varit behjalplig i detta.

Far jag installera golvvdrme i badrummet?
Nej! Vattenburen golvvarme &r inte tilldten. (El-varme finns redan i badrummet.)

Far jag ta bort eller byta ut en radiator ("element”)?
Radiatorerna ar féreningens egendom. De far darfor inte bytas eller flyttas utan styrelsens
tillstdnd. Ar det fel pa en radiator sa ar det féreningens ansvar att atgarda denna.

Far jag dra om elledningarna i lagenheten?

Detta kraver tillstand fran styrelsen och maste utféras av behdrig elektriker. Du far sjalv
byta vagguttag och strémbrytare i ldgenheten da jordfelsbrytare finns i lAgenheterna, men
tank da pa din sakerhet.

Far jag bygga om/renovera mitt badrum och toalett?

Inte utan styrelsens skriftiga godkdnnande. Ansdkan gors pa blanketten

"Ansbkan géllande ombyggnad av egen ldgenhet i Brf Béllstabacken 3”. Inget arbete far
utféras innan styrelsen gett sitt godkdnnande och detta maste vara utfort enligt senaste
regelverk och av fackman med erforderliga certifikat.

Vanliga fragor vid renovering

Var hittar jag ritningar?

For mindre atgarder staller styrelsen inga formella krav pa ritningen. Det duger med en
som du ritat sjalv, fatt fran styrelsen eller en ritning du fatt frdn maklaren, leverantér eller
liknande. | vissa fall kan en besiktningsman/byggnadskonsult behéva gbra en mer
detaljerad byggnadsritning som du i sa fall sjalv far bekosta. Féreningen har vissa kopior
pa byggnadsritningar som kan lanas tillfalligt.

Hur stanger man av el/vatten/varme?

Vid de flesta renoveringar ska du inte behdva stadnga av mer an till din egen lagenhet.
Méste du anda planera for en avstangning som berdr sakringar/ventiler i driftutrymmen sa
kontakta foreningens tekniske forvaltare. Du far sjalv sté for kostnaden som forvaltaren
debiterar for att stdnga av och 6ppna efter utfort arbete. Meddela aven alla grannar som
berdrs av ett avbrott i god tid innan avbrottet.

Vilka tider far man arbeta med renovering?

Att spika, anvanda elverktyg och genomféra kortvarig borrning eller pa annat satt
astadkomma buller ar bara tillatet mellan kl. 07:00 — 20:00 mandag till och med fredag
samt kl. 10:00 — 18:00 l6rdag, s6ndag, helgdag och dag fére helgdag. Visa hdnsyn mot
grannarna och tank pa att ljud fortplantas genom vaggar och tak.

Vilka tider far man bila eller utféra andra atgarder som astadkommer mycket oljud?
Bilning, langre borrningar eller liknande aktiviteter som skapar mycket oljud far endast
férekomma mellan kl. 09:00 - 16:00 under vardagar och absolut inte pa lérdag, séndag
samt helgdag och dag fore helgdag. Dessutom maste man meddela de boende i huset
vilka dagar och tider, som dessa aktiviteter kommer att ske, garna genom anslag i entrén.
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Far gemensamma utrymmen disponeras?

Alla byggarbeten skall utféras pa sadant satt att 6vriga boende stors sa lite som mdjligt av
buller eller nedskrapning. Det ar darfor inte tillatet att anvanda gemensamma utrymmen
sasom trapphus, kallarutrymmen eller gardsplan utomhus fér utférande av arbete. Det
forutsatts saledes att allt arbete sker inne i lagenheten och pa tider som angetts ovan.

Hur skall byggmaterial och avfall hanteras?

Det ar inte tilldtet att mellanlagra byggmaterial eller byggavfall utanfor huset, i trapphus
eller i andra gemensamma utrymmen. Det &r inte heller tilldtet att lAmna byggavfall i
féreningens grovsoprum. Hiss och trapphus skall snarast avstadas fran rester av
byggmaterial eller byggavfall. Smidigaste sattet att bli av med ditt avfall ar att transportera
detta till Bromma atervinningscentral. Du transporterar sjalv bort ditt avfall.

Om du anvander behallare typ "BIG BAG” for ditt byggavfall maste du begara tillstand av
styrelsen for uppstéallande av dessa. Uppstalining ar normailt tilldten max 2 dagar. Darefter
maste de transporteras bort.

Obs! Férgrester, I6sningsmedel och liknande far inte héllas i avloppet eller i gatubrunnar.
De ska ovillkorligen av dig transporteras till atervinningscentral och far aldrig ldamnas i vart
grovsoprum.

Nagra goda rad

Styrelsen rekommenderar att samtliga stérre ingrepp utférs av fackman. Fér VVS-arbeten
och arbeten med tatskikt i bad/duschrum kréver styrelsen intyg pa att den som utfér
arbetet ar certifierad enligt Saker vatten, eller motsvarande fran Byggkeramikradet (BBV).
For elarbeten galler svensk lagstiftning med krav pa sarskild behdrighet. | dvrigt galler att
alla arbeten ska utféras fackmannamassigt.

Vattenskador pa grund av felaktigt utférd tatning i vatrum kan kosta bade dig och
féreningen stora pengar och i varsta fall gora lagenheten obeboelig under langre tid for
reparation och sanering. Se dven 6ver din hemférsakring att den dven innehaller sa kallat
bostadsrattstillagg, vilket skyddar dig fran krav pa skador i féreningens agodelar. Vi
avrader starkt fran att du som lekman gér vatrumsarbeten. Utga fran att om du séljer din
lagenhet s& maste du majligen kunna visa kdparen att utférda arbeten ar gjorda av
fackman och enligt géllande krav.

Vid forsaljning av lAgenheten gors vid behov en besiktning av féreningens tekniske
forvaltare eller styrelsen. Denna besiktning har till syfte att kontrollera att inga
ombyggnationer har gjorts som gar emot féreningens gallande regler. Framfér allt att
bostadsrattshavaren inte har gjort ingrepp i de delar som féreningen har underhallsansvar
for. Om det upptéacks fel vid besiktningen anmodas séljaren att snarast ratta till felet, och
att informera den tankta képaren om foéreningens krav pa aterstallning om denna inte goérs
av saljaren fore tilltrédesdagen.

Nagra lankar att besoka for mer information

http://www.bkr.se/

http://www.sakervatten.se/hem




