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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Ballstabacken 3 i Stockholms kommun, med
organisationsnummer 769608-7928, avger hirmed redovisning for féreningens verksamhet
under riikenskapsaret den 1 januari 2016 till och med den 31 december 2016.
Bostadsrittféreningen Billstabacken 3 &r ett privatbostadsforetag (en s.k. dkta
bostadsriittsforening). Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2002-09-25.

Verksamheten

Fastighetsinnehav

Féreningen #ger fastigheten Fredsfors 17 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns tre
bostadshus med adresserna Mariehéllsvéigen 10, 12 och 14 med sammanlagt 62
bostadsligenheter. Inga kommersiella lokaler finns. Byggnaderna ér uppforda ar 2005.

Total byggritt 5488 kvm
varav ldgenhetsyta 4 305 kvm
Markyta 4 443 kvm

Foreningen ingdr tillsammans med grannforeningarna Brf Billstabacken 1 och Brf
Biillstabacken 2 i Fredsfors Samfillighetsforening, som forvaltar gemensamma
angelidgenheter. Foreningens andelstal i Fredsfors samfillighetsférening &r 421/1000 som
underlag for férdelning av samfillighetens kostnader. Detaljer i samféllighetsforeningens
verksambhet hénvisas till dess arsredovisning.

Ligenhetsfordelning

Ligenheternas storlek i rum och kok (rok) fordelas enligt:
2 st. lagenheter om 1 rok,

8 st. lagenheter om 1,5 rok,

12 st. lagenheter om 2 rok,

28 st. ldagenheter om 3 rok,

11 st. ldgenheter om 4 rok samt

1 st. ligenhet om 5 rok (f.n. ombyggd till 4 rok i 2 plan)

Parkeringsplatser

Fredsfors Samfillighetsférening fordelar bilplatser till féreningens medlemmar efter kotid
i den gemensamma kén som utgdrs av boende i Brf Billstabacken 1, Béllstabacken 2 och
Billstabacken 3. Bilplatser hyrs endast ut till medlemmar i dessa foreningar.

Foreningens lokaler
Foreningen har en gemensam tvéttstuga i hus nr 10 samt cykelforrdd i nr 12 och 14.

Inteckningar

Inteckningar har tagits ut i fastigheten pa totalt 44 929 000 kronor. Under &ren har
amorteringar gjorts, vilket gor att féreningen har en lanemarginal — skillnaden av
ursprungligt hypotek och aktuellt 1&nebelopp — pa 6 037 123 kronor per 2016-12-31.
Foreningen ser denna lanemarginal som en del av foreningens mojliga kassa vid storre
underhéllsbehov. Féreningen har ambitionen att amortera i paritet med avskrivningarna,

som foreningen tvingas gora i sin bokforing. /]
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Forsidkringar

Foreningens 3 hus ir forsikrade — fullvirde, maskiner och ansvar — hos Brandkontoret
(Stockholms stads Brandférsikringskontor). Skadedjursforsikring m.m. ér tecknat med
Anticimex AB.

Forvaltning

Foreningen har under aret haft AdEx Fastighetsutveckling AB som ekonomisk och teknisk
forvaltare, Rentec Fastighetsservice AB for stddning, hisservice avtal med OTIS AB samt
besiktning av hissar med Hissbesiktningar i Sverige AB. Foreningen dr medlem i
Bostadsritterna, vilket ger styrelsen och medlemmar tillgang till savil juridisk radgivning
samt radgivning kring fragor om dgande av bostadsriitt.

Foreningens hemsida och medlemsinformation

Styrelsen ligger 16pande ut information pa den egna hemsidan www.ballstabacken3.se .
Vid behov #ven via informationsblad i postfack och pa entrétavlorna. P4 entrétavlor finns
information gillande tjénster som Fredsfors Samfillighetsforening ansvarar fér, en
forteckning 6ver ligenhetsnummer och kontakter till styrelsen. Styrelsen har under éret
omarbetat hemsidan samt uppdaterat informationsmaterial, som finns att himta pa
hemsidan. Dessa giller regelverk som skall fljas bl.a. vid ombyggnader eller reparationer
i den egna ligenheten. Ett nytt material géllande sikerhet finns numer pa hemsidan.
Lopande ges dven information gillande rutiner for avfallshanteringen med ambition pd
atervinning.

Utforda underhall

Styrelsen har under &ret 16pande besiktat foreningens fastighet. Underhéllsplanen for
nirmaste 25 &ren har uppdaterats med ndvindiga avsittningar av medel. Planerad
reparation av husens socklar och omldggning av plattor i vara entrégéngar har genomforts
under &ret. Kostnaden for dessa arbeten har vi tidigare avsatt medel for i var Fond for yttre
underhall (UH planen) men har dnnu inte kostnadsforts under 2016. Filter for luftintagen i
ldgenheterna har kopts av foreningen. Dessa filter byter medlemmarna sjélva i sina
ldgenheter. Fredsfors Samfillighet har 14tit en arborist atgirda féreningens tréd.

Planerade underhall enligt var underhallsplan

Foreningens underhéllsplan upptar mer i detalj planerat underhall under néstkommande 5
&r, som #r budgeterat till ca 1 miljon kronor, att stillas emot foreningens lanemarginal pa
6 037 123 kronor under avsnittet “Inteckningar” ovan. Avsittningar till Fonden for yttre
underhéll regleras i stadgarna och gors enligt plan, som foljer den ursprungliga
ekonomiska planen vid foreningens bildande.

Underhéll av anlidggningarna, som Fredsfors samfillighetsforening forvaltar, belastar
Fredsfors budget. Fredsfors har en egen fornyelse- och underhéllsplan som finansieras
utifrdn en egen budget, som ger underlag for debitering av de tre medlemmarna.
Kostnader, som uppkommer under Fredsfors forvaltning, fordelas mellan de tre
medlemmarna — Brf Billstabacken 1, Brf Billstabacken 2 och Brf Billstabacken 3 — enligt

faststillda andelstal.
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Ekonomin i stort

Manadsavgifter
Ingen avgiftsforandring gjordes under aret 2016.

Taxeringsvirden
Fastighetens taxeringsviarde (i kronor) ar sedan 2016-01-01 foljande:

Byggnad 67 000 000
Mark 38 000 000
Totalt 105 000 000

Foreningens andel av taxeringsvirdet i gemensamhetsanlédggningen Fredsfors ga:1 (nedan
foreningens andel, som uppgér till 421/1000 av totalt taxeringsvirde):

Byggnad 1392 247
Mark 298 910
Totalt 1691 157

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
(tusen kronor)

Nettoomsittning 3788 3819 3 805 3765 3741

Resultat efter 458 306 88 117 -52
finansiella poster

Soliditet (%) 70,0 69,1 68,5 68,3 68,3
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Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet medlemmar var 89 den 31 december 2016 jamfort med 86 den 31 december 2015.

Ligenhetsoverlatelser och upplatelser
Under aret har 8 overlatelser skett.

Revisorer

Under aret har PricewaterhouseCoopers, med auktoriserade revisorn Jonny Isaksson som
ordinarie revisor och auktoriserade revisorn Mats Blomberg som suppleant, verkat.

Valberedning

Valberedningen bestar av foljande personer:
Janne Sundling, sammankallande
Fredrik Fejde.

Styrelsen
Styrelsen har under éret bestatt av féljande personer:

Ordinarie ledamoter:

Kenneth Liljestrom, ordférande
Inge Bodin

Sven Blomgren

Ylva Kronheffer

Suppleanter:
Marié Pineur
Patrik Borg
Per-Georg Uddgard

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2016. I stimman deltog 21 personer samt 4
fullmakter, bostadsrattshavare, medlemmar och anhoriga. Sammanlagt var 12 roster
nédrvarande. Foreningen #r representerad med 2 representanter i Fredsfors
Samfillighetsforenings styrelse. Samfillighetsforeningen forvaltar gemensamma
anldggningar och fordelar kostnader mellan de tre medlemmarna Brf Béllstabacken 1, Brf
Billstabacken 2 och Brf Billstabacken 3 i enlighet med beslut av Lantmiiteriet efter en
forrittning 2005-03-22. Gemensamhetsanlidggningen Fredsfors GA:1 forvaltar de ingdende
anldggningarna, samt levererar tjdnster till de tre medlemmarna sdsom virme, varmvatten,
vatten, avlopp, vinterunderhall, takskottning, sommarunderhall, grovsopshantering med
atervinning av material, lekplats, bilplatser i garage och utomhus samt fordelar dessa
bilplatser till medlemmar, som bor i de tre bostadsrittsforeningarna, efter gemensam kotid.
En lista 6ver entreprenorer som Fredsfors upphandlar finns i Samfillighetsforeningens
arsredovisning. Var forenings andelstal i Fredsfors samfillighetsforening dr 421/1000. 4/



Brf Billstabacken 3
Org.nr 769608-7928

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda styrelsemoten samt har dven haft 16pande
forvaltningsmoten, underhallsméten och tréffar med bank och entreprenorer. Styrelsen har
inom sig fordelat ansvar for olika funktioner pa ledaméter och suppleanter. Denna
fordelning finns anslagen pa informationstavlor i entréerna samt pa féreningens hemsida
www.ballstabacken3.se. [ samband med arbete med sikerhetsfragor har styrelsen
genomfort en enkét om intresse finns att byta till en hogre sidkerhetsklass for medlemmars
ytterdérr. Genom samkop skulle kostnaden hallas nere for medlemmen. Forfragan moéttes
av svagt intresse sa styrelsen gick inte vidare. Styrelsen har, pa uppdrag av Fredsfors
Samfillighetsforening och Brf Billstabacken 1 och 2, samordnat upphandling av
sockelreparationer dven for hus som tillhor Brf Billstabacken 1 och 2 samt samordnat
upphandling av ny belysning (byte till LED lampor) i armaturer inom omradet. Styrelsen
har dven initierat en enkit, som Fredsfors genomfort, for intresse av laddstolpar for el-
bilar, dock med svagt intresse. Styrelsen har initierat ett samkvéam for att stirka
gemenskapen inom foreningen. Medlemmarna tog med mat och dryck, foreningen bjod pa
télt, bord och stolar. Detta uppskattades av medlemmarna.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingédng 91 011 000 671192  -391 883 305 997
Disposition av foregaende
ars resultat: 305997 -305 997
Avsiittning till yttre fond 150 501 -150 501
Ansprékstagande fran yttre
fond -23 000 23 000
Arets resultat 458 417
Belopp vid arets utgang 91 011 000 798 693 -213 387 458 417

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star:

Balanserat resultat -213 388 kr
Arets resultat 458 417 kr
Reservering till yttre fond enligt stadgarna -171 674 kr
Aterstér till stimmans forfogande 73 356 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

Att i ny riakning Overfors 73 356 kr %

6 (15)
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B OKSLUT Not 2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 1 3788 211 3 818 906
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 3788 211 3 818 906
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 545 006 -1432935
Ovriga externa kostnader 3 -48 493 -48 844
Personalkostnader -108 475 -105 346
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -916 647 -916 647
Summa rorelsekostnader -2 618 621 -2 503772
Rorelseresultat 1169 590 1315134
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande
resultatposter 52 144
Réntekostnader och liknande resultatposter =711 225 -1 009 281
Summa finansiella poster -711 173 -1 009 137
Resultat efter finansiella poster 458 417 305 997
Resultat fore skatt 458 417 305 997
Arets resultat 458 417 305 997

/
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

130 043 018
130 043 018

130 043 018

7703

213188
220 891

1234 359
1455 250

131 498 268

8 (15)

2015-12-31

130 959 665
130 959 665

130 959 665

9253

199 568
208 821

1427274
1 636 095

132 595760

v
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

91 011 000
798 693
91 809 693

-213 387
458 417
245030

92 054 723

38791 877

100 000
209 593
11513
26 580
303 982
651 668

131 498 268

9 (15)

91 011 000
671 192
91 682 192

-391 882
305 997
-85 885

91 596 307

40 291 877

100 000
180 645
3111

0

423 820
707 576

132 596 760
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys perioden 2016-01-01 till och med 2016-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorterat pa lan

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10 (15)

458 417
916 647

1375 064

-13 671
-54 308
1307 085

-1 500 000

-192 915

1427 274
1234 359

Avskrivningar ér en redovisningsmaissig kostnad som skall spegla byggnadernas uppskattade
livslingd och innebir inte att ndgra pengar betalas ut. Detta framgar av Kassaflodesanalysen
fran den l6pande verksamheten uppgdr till 1 307 085 kronor. Féreningens érliga intakter
balanserar vil de arliga driftkostnaderna. Det uppkomna 6verskottet placeras genom extra
amorteringar av 1an sdsom en likviditetsforstirkning for planerade underhdll framgent i

enlighet med uppgjord underhéllsplan.

')
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Bredband 40 ar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och
nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010
att bostadsrittsforeningar som #r privatbostadsforetag inte ska beskattas for ranteintékter pa
sparkonto till den del de &r hénforliga till foreningens fastighet.

Den kommunala fastighetsavgiften har foréndrats och utgar i normalfallet med 1 268 SEK per
bostad. Foreningens fastighet har virdear 2005. For 2016 betalar foreningen full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt utgér pa lokaldelen om 1 % av dess taxeringsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till och dterforing frén foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens
forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing frin
balanserat resultat till fond for yttre underhall.

11 (15)
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga intikter (Pant- och dverldtelseavgifter)

Not 2 Driftskostnader

Stdadning och mattbyten

Sophantering

El

Forbrukningsmaterial och inventarier

Hissar, serviceavtal, reparationer, besiktningar
Bredband

Kabel-TV

Arvode forvaltning

Reparationer och 16pande underhall
Fastighetsskatt

Telefon, post, datakommunikation
Samfillighet

Forsédkringar

Ovriga driftskostnader, t ex juridiska kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Foreningsstimma och arsredovisning
Ovriga externa kostnader (féreningsverksamhet)

2016

3411 064
357 990
19 157
3788 211

2016

-109 315
-31 876
-86 407

-2 830
-36 879
-91 740
-16 076

-104 300

-63 356

-95 528
-5 854

836 106

-44 531

-20 207

-1 545 005

2016

-27 375

-7458
-13 660
-48 493

12 (15)

2015

3411 066
373 040
34 800

3 818 906

2015

-108 653
-33 920
-715276

-3 004
-33 121
-91 740
-16 068

-102 608
-74 857
-56 428
-11 587

=776 745
-42 879

-6 049

-1432 935

2015

-30 806
-16 648

-1390
-48 844

& //
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Not 4 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2016-12-31

136 093 960
136 093 960

-5 134 295
-916 647
-6 050 942

130 043 018

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med: 23 115 000 kr.

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband

Kabel-TV

Forsikring

Serviceavtal hissar
Samfillighet

Upplupen pantsittningsavgift
Ovriga

Not 6 Langfristiga skulder

Swedbank, rorligt 1an 3 mén period, réinta 0,492%
Swedbank, bundet till 2019-03-25, rénta 2,57%
Swedbank, bundet till 2022-03-25, rinta 1,97%
Swedbank, rorligt 1an 3 méan period, rénta 0,547%
Varav kortfristig del

2016-12-31

22935
4099
20 594
11287
146 087
2216
5970
213188

2016-12-31

9083 356
12 978 601
9483 356
7 346 564
-100 000
37 891 877

2015-12-31

136 093 960
136 093 960

-4 217 647
-916 648
-5134 295

130 959 665

2015-12-31

22935
4019
20027
11331
132 615
2670
5970
199 567

2015-12-31

10483 356
12 978 601
9483 356
7446 564
-100 000
40 291 877

Vg
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter

El

Forskottsbetalade arsavgifter och hyror
Revision

Réntor

Post

Sociala avgifter

Upplupen webkostnad

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2016-12-31

-8 737
-223 180
-16 000
-36 190
0

-19 875
0

-303 982

2016-12-31

44 929 000
44 929 000

2015-12-31

-6 944
-330 571
-16 000
-69 541
-536

0

-228
-423 820

2015-12-31

44 929 000
44 929 000

Foreningen sénker avgifterna (arsavgifterna) med 15 % fran och med 2017-01-01. Detta har
mojliggjorts av foreningens goda ekonomi. I vara belysningsarmaturer har utbyte av lampor
skett till LED-lampor, som ger béttre belysning samt kridver betydligt mindre energi. Under

vy

borjan av 2017 genomfors en métning av radon i vara tre hus.

14 (15)
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Bromma 2017—(’5 Jd 3}
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Inge Bodin

Sven Blomgren

Vir revisionsberittelse har limnats 2017—62}/ —5

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ny Isaksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Béllstabacken 3, org.nr 769608-7928

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Billstabacken 3 for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och Aindamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten. ‘

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgéarder bland annat utifrén dessa risker oy.
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inhdmtar revisionsbevis som r tillridckliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Billstabacken 3 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. V4
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt

avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Kista den 6 april 2017
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JonnyIsaksson.

Auktoriserad revisor
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