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Rikenskapséret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Béllstabacken 3 intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 20 maj 2026. Foéreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 20 maj 2026

Peder Karlsson
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Styrelsen for Brf Béllstabacken 3, i Stockholms kommun, med organisationsnummer 769608-7928, avger
hiarmed redovisning for féreningens verksamhet under rédkenskapsaret 2025. Bostadsréttsforeningen
Béllstabacken 3 &r ett privatbostadsforetag (en s.k. dkta bostadsrittsforening). Foreningen registrerades
hos Bolagsverket 2002-09-25. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastighetsinnehav

Foreningen édger fastigheten Fredsfors 17 i Stockholms kommun. Fastigheten ar upplaten med dganderitt.
Pa fastigheten finns tre bostadshus med adresserna Mariehillsvigen 10, 12 och 14 med sammanlagt 62
bostadsldgenheter. Inga kommersiella lokaler finns. Byggnaderna ar uppforda ar 2005.

Total byggratt 5488 kvm
varav ldgenhetsyta 4305 kvm
Markyta 4 443 kvm

Foreningen ingar tillsammans med grannforeningarna Brf Béllstabacken 1 och Brf Billstabacken 2 i
Fredsfors Samfallighetsférening, som forvaltar gemensamma angeldgenheter sdsom uppvirmning
(fjarrvarme), vatten och avlopp. Foreningens andelstal i Fredsfors samféllighetsforening &r 421/1000 som
underlag for férdelning av samféllighetens kostnader. For detaljer i samfallighetsféreningens verksamhet
hinvisas till dess arsredovisning.

Ligenhetsfordelning

Lagenheternas storlek i rum och kék (rok) fordelas enligt:
2 st lagenheter om 1 rok,

8 st lagenheter om 1,5 rok,

12 st lagenheter om 2 rok,

28 st lagenheter om 3 rok,

11 st lagenheter om 4 rok samt

1 st lagenhet om 5 rok (f.n. ombyggd till 4 rok i 2 plan)

Parkeringsplatser

Fredsfors Samfillighetsférening anvénder sig av en extern parkeringshantering via Mobility 46 och deras
digitala system Park 46. Det innebér en tjénst for koadministration etc. av parkeringarna utomhus och
inomhus. Det innebér att anvindaren kan 6ppna garageportar via en app i telefonen etc.

Det finns dven 16 laddningsplatser lika fordelat ute och inne.

Foreningens lokaler
Foreningen har en gemensam tvittstuga i hus nr 10 samt cykelforrad i nr 12 (2st) och 14 (1st).
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Inteckningar och Lin

Inteckningar har tagits ut i fastigheten pa 44 929 000 kronor. Under aren har amorteringar gjorts, vilket
gor att foreningen har en lanemarginal pa 9 787 042 kronor - skillnaden av ursprungligt hypotek och
aktuella lanebeloppet 35 141 958 kronor per 2025-12-31.

Foreningen ser denna lanemarginal som en del av foreningens mojliga kassa vid stdrre underhallsbehov.
Foreningen har ambitionen att amortera atminstone i paritet med de avskrivningar foreningen tvingas
gora i sin bokforing.

Forsikringar
Foreningens 3 hus ér forsékrade - fullvirde, maskiner och ansvar - hos Folksam via Séderberg och
Partner.

Forvaltning

Foreningen har under aret anlitat Fastum som ekonomisk- och WIAB som tekniskforvaltare, City
Stidservice for stidning, avtal runt hisservice med OTIS AB samt besiktning av hissarna med
Hissbesiktningar i Sverige AB. Foreningen dr medlem i intresseorganisationen Bostadsritterna, vilket ger
styrelsen tillgang till juridisk radgivning kring bostadsrattsfragor och medlemmar har tillgang till rabatter
pa bland annat datorer, larm och sékerhetsdorrar.

Foreningens hemsida och medlemsinformation

Styrelsen ldgger 16pande ut information péd den egna hemsidan www.ballstabacken3.se samt via
informationstavlorna i entréportarna. Vid behov dven via informationsblad i postfack.
Foreningen har ocksa en Facebooksida med syftet att snabbt ge information i olika fragor.

Utfort underhall
Styrelsen har via var forvaltare besiktat féreningens fastigheter som en del av underhallsplanen. Den har
uppdaterats for att géra nddvandiga avséttningar for att ticka de ndrmaste 25 arens atgérder.

Planerade underhall enligt var underhallsplan

Foreningens underhallsplan upptar planerat underhéll for ndstkommande ar, som &r budgeterat till

ca 295 000 kronor, att stdllas emot foreningens lanemarginal. Avsittningar till Fonden for yttre underhall
regleras i stadgarna och gors enligt plan, som f6ljer den ursprungliga ekonomiska planen vid féreningens
bildande.

Foreningens underhallsplan stricker sig till 2057.

Underhéll av anldggningarna, som Fredfors samféllighetsforening forvaltar, belastar dess budget.
Samfilligheten har en egen fornyelse- och underhallsplan som finansieras utifran en egen budget, som
ger underlag for debitering av de tre medlemmarna (BRF 1, BRF 2 och BRF 3).
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Ekonomin i stort

Méinadsavgifter
Frén 2025-02-01 hojdes avgifterna med 5 %

Taxeringsvirden
Fastighetens taxeringsvirde (i kronor) ar sedan 2025-01-01 foljande:

Byggnad 102 000 000
Mark 43 000 000
Totalt 145 000 000

Foreningens andel av taxeringsvirdet i gemensamhetsanldggningen Fredsfors ga:1
(nedan féreningens andel, som uppgar till 421/1000 av totalt taxeringsvérde):

Byggnad 2 441 800

Mark 1461291

Totalt 3903 091
Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4126 3734 3351 3068
Resultat efter finansiella poster -638 =722 -393 -474
Soliditet (%) 71,4 71,1 72,3 72,3
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 958 868 779 713
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm) 8 163 8256 7 886 7979
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 8163 8256 7 886 7979
Sparande per kvm (kr/kvm) 161 82 154 127
Réntekanslighet (%) 8,5 9,5 10,1 11,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm)* 72 38 32 43
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 99,9 99,9 99,2 99,6

*Kostnader for virme och vatten betalas via samféllighetsforeningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.
I &rsavgifterna ingar utdebiterad el.
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Skuldséattning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrtt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens riantebédrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga %
arsavgiften behover hojas for att bibehélla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1
procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror pé storre underhall som inte kunnat aktiverats for avskrivning.
Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Foreningen planerar att finansiera férlusten genom att hdja arsavgifterna.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

P& grund av prishdjningar for forvaltning och underhall samt 6kade rantekostnader sa hojdes avgifterna
med 5% frdn och med februari 2025.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet medlemmar var 87 den 31 december 2025.

Ligenhetsoverlatelser och upplatelser
Under aret har 10 6verlételser skett.

Revisorer
Ronja Persson, auktoriserad revisor, Parameter Revision AB

Valberedning

Valberedningen har under aret mellan stimmorna bestatt av foljande personer:
Arne Falgert Hedin, sammankallande

Adrian Ragos

Agnes Spannel

Styrelsen
Styrelsen har under &ret mellan stimmorna bestétt av foljande personer:

Ordinarie ledamoter:

Peder Karlsson Ordforande
Simon Lundstrom Ledamot
Moa Larsson Ledamot
Frida Bakker Ledamot
Suppleanter:

Joakim Orning
Ase Augustsson
Piter Moll

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2025. I stimman deltog 23 rostberittigade, varav 3 med
fullmakt. Totalt var 26 personer narvarande.

Foreningen ar representerad av 1 ledamot och 1 suppleant i Fredfors Samféllighetsforenings styrelse.
Samfillighetsforeningen forvaltar gemensamma anldggningar och fordelar kostnader mellan de tre
medlemmarna Brf Béllstabacken 1, Brf Béllstabacken 2 och Brf Béllstabacken 3 i enlighet med beslut av
Lantmaiteriet efter en forréattning 2005-03-22. Gemensamhetsanlaggningen Fredsfors GA:1 forvaltar de
ingdende anldggningarna, samt levererar tjénster till de tre medlemmarna sdsom viarme, varmvatten,
vatten, avlopp, vinterunderhéll, takskottning, sommarunderhall, gemensamt grovsoprum med &tervinning
av material, lekplats, bilplatser i garage och utomhus samt fordelar dessa bilplatser till medlemmar, som
bor i de tre bostadsrattsforeningarna, efter gemensam kotid. Administration av garage- och
parkeringsplatser skots med hjélp av Mobility 46.

Foreningens andelstal i Fredsfors samfallighetsforening dr 421/1000.
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Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda styrelsemoten samt har dven haft 16pande
forvaltningsmoten, underhallsmoéten och traffar med bank och leverantorer. Styrelsen har inom sig
fordelat ansvar for olika funktioner pa ledamoter och suppleanter. En gemensam e-postadress finns for att
kontakta styrelsen. Kontaktuppgifter etc. finns anslagen pa informationstavlor i entréerna samt pa
foreningens hemsida www.ballstabacken3.se

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 91011 000 1918 331 -2 518216 =722 181 89 688 934
Disposition av
foregdende
ars resultat: 328 468 -1 050 649 722 181 0
Arets resultat -637 704 -637 704
Belopp vid arets
utgang 91 011 000 2246 799 -3 568 865 -637 704 89 051 230

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 568 865
arets forlust -637 704
-4 206 569

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 187 000
aterforing fran den yttre fonden -266 871
i ny rakning 6verfores -4 126 698

-4 206 569

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

4126 316
4391
4130 706

-2 596 766
-44 707
-190 311
-1 063 898
-3 895 682

235024

782

-873 510

-872 728

-637 704

-637 704

7(14)

2024-01-01
-2024-12-31

3733951
5365
3739 316

-2 081 578
-57 733
-171 010
-977 894
-3 288 215

451 101

4 487
-1177 768
-1 173 281

-722 181

-722 181
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

2025-12-31

122 148 966
1784 384
123 933 350

123 933 350

0

763 687
82 381
846 068

8317
8317
854 386

124 787 736

8 (14)

2024-12-31

124 950 403
0
124 950 403

124 950 403

8712
1044 313
77371
1130 396

2000
2000
1132396

126 082 799
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

91 011 000
2246 799
93 257 799

-3 568 865
-637 704
-4 206 569

89 051 230

35 141 958
85478
8429
6761

493 880
35736 506

124 787 736

9 (14)

2024-12-31

91011 000
1918 331
92 929 331

-2 518216
=722 181
-3 240 397

89 688 934

8 683 356
8 683 356

26 858 601
287 937
10 605

3

553 363
27710 509

126 082 799
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-637 704
1 063 898
-2176

424 018

8712
240 666
-202 459
-52 725
418 211

-46 845
-46 845

-399 999
-399 999
-28 633

779 408
750 776

10 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

=722 181
977 894
-5 658

250 055

0
50016
218 248
-14 425
503 895

-2 024 986
-2 024 986

1 600 080
1 600 080
78 989

700 420
779 408
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbéttringar 10, 40 &r
Solceller 20 &r
Maitanldggning (IMD) 20 ar
Not 2 Nettoomsittning
2025 2024
Arsavgifter 3960 352 3733951
El, elbolag moms 165 964 0
4126 316 3733951

I arsavgiften ingar kabel-tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Stdadning och mattbyten 124 650 127 553
Sophantering 90 240 82392
El 309 492 162 750
Forbrukningsmaterial och inventarier 0 982
Hissar, serviceavtal, reparationer, besiktningar 34 649 62978
Bredband 65 340 65 340
Kabel-TV 17972 17 956
Arvode forvaltning 117 109 112314
Reparationer och 16pande underhéll 355933 149 783
Fastighetsskatt 145918 138 895
Telefon, post, datakommunikation 2 844 3379
Samfillighet 1213 247 1 066 878
Forsékringar 55392 54 572
Besikningskostnader 9750 0
Ovriga driftskostnader, t ex juridiska kostnader 23260 10 543
Fastighetsskotsel grundavtal 30971 25264

2596 767 2081579
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader (foreningsverksamhet)

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p solceller/métutrustning (IMD)
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Omklassificeringar Solcellsanldggning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar Solcellsanlaggning
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025
40 663
4 044
44 707

2025
144 812
45 499
190 311

2025-12-31
138 562 668
0

-1 846 905
136 715 763

-13 612 266
15392

-969 923
-14 566 797

122 148 966

23 115 000
23 115 000

2025-12-31
1 893 750
1 893 750

-15 391
-93 975
-109 366

1784 384

12 (14)

2024
37250
20483
57 733

2024
130 125
40 885
171 010

2024-12-31
136 537 682
2 024 986

0

138 562 668

-12 634 372
0

-977 894
-13 612 266

124 950 402

23 115 000
23 115 000

2024-12-31
0
0
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Kabel-tv
Forsédkring
Serviceavtal hissar
Ovriga
Forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,410
1,570
2,410

2025-12-31
21229

742 458
763 687

2025-12-31
16 335

4 495

13 309
8702

12 020
27520

82 381

13 (14)

2024-12-31
55742

777 408
833 150

2024-12-31
16 335

4 493

15 465

0

16 840

24 238

77 371

Datum for
rinteéindring
2026-01-28
2026-02-25
2026-01-28

Lanebelopp
2025-12-31
11 628 602

8 683 356
14 830 000
35141 958

35141 958

Lanebelopp
2024-12-31
12 028 601
8 683 356
14 830 000
35541 957

26 858 601

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 399 996 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 35 141 958 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Revision

Fastighetsel

Sophédmtning

Forutbetalda avgifter och hyror
Soc avgifter

Reparationer

Stadning

2025-12-31
6450
68 150
16 600
41 196
22 560
312 875
21400
4 649

0

493 880

2024-12-31
161 620
68 150
16 125
43 977
20 283
212529
21400
0

9279
553 363
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Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 41 625 000 41 625 000
41 625 000 41 625 000

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 5 % 2026-02-01.
Underhéllsarbete av maleri har paborjats 2026.

Arsredovisningen har beslutats 17 april 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberéttelsen har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Bromma den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Peder Karlsson Simon Lundstrom
Ordforande
Moa Larsson Frida Bakker

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ronja Persson
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Béllstabacken 3
Org.nr. 769608-7928

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Béllstabacken
3 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med édrsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Billstabacken 3 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa séddana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for

foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Parameter Revision AB

Ronja Persson

Auktoriserad revisor
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